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BAGGRUND 1/2

Aarhus Kommune gnsker sammen med @stjysk boligforening og Brabrand
boligforening at lave en raekke gennemgribende forandringer i Gellerup,
Toveshgj og Bispehaven.

Malet er, at Aarhus skal veere en god by for alle.

Derfor skal der skabes en sammenhangende og blandet
by uden udsatte omrader.

Udviklingsplanerne for omradet bygger pa en praemis om,
at andelen af alment boligbyggeri hgjest ma udgare 40%.
| dag udggar alment boligbyggeri 90%.

Malet skal nas ved nedrivninger, renoveringer og nybyg
af boligformer, funktioner og attraktioner i bydelene, som
skal tiltraekke flere ressourcesteerke beboere til omradet.

Der skal udvikles nye kvarterer i Gellerup og Toveshgj. Det nye byggeri
samles i starre udviklingsomrader, der skaber kvartersdannelser og nabolag.

Et af de nye kvarterer er Karen Blixen kvarteret.
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Udviklingsscenarie for Karen Blixen
Kvarteret

"Karen Blixen Kvarteret er det mest urbane
kvarter i Gellerup og Toveshgj og er by-
delens bylivsmeaessige rygrad.

Karen Blixens boulevard forbinder de store
og offentlige funktioner, og en kommen-
de hgjklassificeret kollektiv trafik vil have
tre vigtige stoppesteder; pa Edwin Rahrs
Vej, ved Verdenspladsen/Sports- og kultur-
campus og pd Boulevardens sydlige del.

Bykvarterets karakter er varieret og spaen-
der fra etagebebyggelser og store offent-
lige bygninger langs Karen Blixens Boule-
vard til sma hyggelige og taette boliggader
med raeekkehusbebyggelser mod vest”.



BAGGRUND 2/2

Aarhus kommune star over for at skulle lave en kvartersplan for Karen Blixen kvarteret.

Kvartersplanens hovedformal er at definere
de fysiske tiltag, som skal ggre Karen Blixen
kvarteret attraktivt for savel de nuvaerende
ressourcestaerke beboere, der ellers flytter
vaek og de nye beboere, som skal flytte til.

Kvartersplanen skal bygge pa grundprincipperne fra udviklingsscenariet, som blandt
andet er at skabe:

o Attraktive boliger

e Mindre kvarterer

e Et varieret boligudbud

e Nye nabolag til at styrke nabofeellesskabet
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Malgrupper der skal tiltraekkes

Udviklingsscenariet beskriver overord-
net de malgrupper, kommunen gnsker
at tiltreekke til omradet. Det drejer sig
om de ressourcesteerke fraflyttere, for-
stegangskgbere, nye i byen og ressour-
cestaerke seniorer. Derudover er der et
saerligt fokus pa ressourcestaerke bar-
nefamilier, som skal understgtte elev-
grundlaget til den nye skole i Gellerup.
Udviklingsscenariet beskriver, hvilke bo-
ligtypologier der skal understgatte disse
malgrupper®

*Udviklingsscenariet er beskrevet i "En god by for barn - en god by for alle” - forarbejde til den nee-
ste generation af en udviklingsplan for Gellerup og Toveshgij



FORMAL MED UNDERS@GELSEN

Samarbejdet mellem Borgmesterens Afdeling og Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg i Aarhus Kommune og
Center for Innovation i Aarhus kommune (CFIA) fokuserer pa, hvad der skal til for at tiltreekke nye beboere og
fastholde ressourcestaerke beboere til Karen Blixen Kvarteret.

Gennem en dybdegaende kvalitativ malgruppeanalyse har vi gnsket at fa indsigt i forskellige malgruppers behov.

Malgruppeanalysen har fire primaere formal:

Skabe dybdegaende viden om, hvad der kan tiltreekke relevante malgrupper til omradet,
og hvad der kendetegner malgrupperne.

Bidrage til udviklingen af en boseetningsstrategi for Gellerup/Toveshgj inspireret af mindre
kommuner, som gnsker at tiltraekke nye beboere.

Indga som baggrund for en malrettet kommunikationsindsats til potentielle tilflyttere.

Indga i arbejdet med at udvikle initiativer malrettet elevgrundlaget for det nye skole- og
fritidscenter for Gellerup, Toveshgj og Bispehaven.
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METODE & MALGRUPPE

CFIA har lavet dybdegaende kvalitative interviews med i alt 37 personer.

Nogle af interviewene er lavet som fokusgruppeinterviews og andre er lavet
som individuelle interviews, og de er alle blevet gennemfgart via digital platform
grundet corona.

A) Tidligere beboere i Gellerup (Unge familier)

B) Potentielle tilflyttere, som drammer om at
kabe bolig inden for de naeste 1-2 ar:

e Pragmatiske bgrnefamilier

e Pragmatiske unge par uden bgrn
e Empty nesters

e Fellesskabsorienterede par
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Malgruppeanalysen for Karen Blixen Kvarteret er
funderet pa dybdegaende viden om potentielle
tilflyttere fra andre analyser

CFIA lavede i foraret 2020 en analyse af potentielle foreeldres
forventninger til den kommende skole i Gellerup. Dette resultere-
de i en reekke personprofiler og tveergaende indsigter.

CFIA interviewede i denne forbindelse 25 personer - unge par
med og uden bagrn - om skolevalg og bosaetning i omradet.

Den kvalitative undersggelse om potentielle foraeldres forvent-
ninger til det nye skole- og fritidscenter samt en malgruppeanaly-
se fra 2015 (NYE BOLIGTYPER & BOMILJZER TIL RELEVANTE
OG REALISTISKE MALGRUPPER, Niels Bjgrn) har dannet afsat
for de rekrutteringskriterier, informanterne i denne malgruppe-
analyse af Karen Blixen Kvarteret er valgt ud fra.

Derudover er indsigterne i denne analyse kvalificeret igennem
malgruppeanalysen fra 2015 og CFIA’s kvalitative undersggelse
fra 2020.



REKRUTTERINGSKRITERIER

Interviewpersonerne skulle vaere interesserede i omradet

Interviewpersonerne skulle sta i flyttetanker og overveje at flytte inden for
det naeste ar eller 2 i Aarhus eller omegn - Max. 15 km fra centrum.

Interviewpersonerne skulle veere forskellige steder i deres liv(med og uden
barn, barn der var flyttet hjemmefra)

Interviewpersonerne skulle have en dram om at eje egen bolig, da projekt
gruppen har en tese om, at det kan vaere med til at fastholde potentielle
tilflyttere. Tesen bygger desuden pa, at vi tror, at det i hgjere grad er muligt

at fa potentielle tilflyttere til at fale ejerskab til et omrade, hvis boligen ejes.

Gruppen "de fallesskabsorienterede” er rekrutteret ud fra, at de kan vaere
first movers til at igangsaette en positiv forandring i omradet.

Pragmatiske par med og uden bgrn er rekrutteret ud fra, at de skulle have
en handveerksfaglig uddannelse eller mellemlang videregaende uddannelse
(Eksempler pa jobkategorier: Sygeplejersker, laerere, peedagoger,
laboranter, socialradgivere, ergoterapeut, fysioterapeut, bygnings-
konstruktgr, jordemgdre, handvaerkere)

CFIA | OMRADEUDVIKLING AF KAREN BLIXEN KVARTERET | SIDE7

Grupperne "pragmatisk par med og uden bgrn” og "empty nesters” er
rekrutteret ud fra indkomstniveau - ud fra den tese, at de vil veere en mal-
gruppe der kan tiltraekkes til omradet, hvis boligerne saelges til attraktive
priser. Flere i disse grupper flytter til andre kommuner pga. hgje

huspriser i Aarhus Kommune, selvom de drammer om at bo taet pa Aarhus.

Alle grupper skulle vaere interesseret i at kabe et raekkehus.

Par uden bgrn skulle ogsa vise interesse for kab af lejlighed.

OBS:

Holdninger, udtryk og citater repraesenterer alene informanternes
meninger og observationer, og er saledes ikke et udtryk for Aarhus
Kommunes, CFIA’s eller projektteamets holdning.



| INTERVIEWENE HAR VI HAFT FOKUS PA:

Hvad skal der til

Vi gnsker at blive klogere pa, hvad der kendetegner de mennesker,

for at ﬁltrmkke der skal tiltraekkes:
0 g fa Sth O I d e EZ:::ZQ:ZI::;gesproces og prioriteringskriterier

@Dnsker til uderum og aestetisk udtryk

@Dnsker til naboskab og faellesomrader

Beskrivelse af et attraktivt kvarter

Potentialer og barrierer i visionen for Karen Blixen Kvarteret
Feedback pa branding af kvarteret

ressourcestaerke
beboere til Karen
Blixen kvarteret?




PERSONPROFILER
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MALGRUPPE MALGRUPPE
Pragmatiske bgrnefamilier Pragmatiske unge par

CAROLINE OG TORBEN ALBERTE OG THOMAS

e | barnehgjde e Gode priser

e Grgnne omrader e Grgnne omrader

e Gode priser e Flere M2 tilfeerre penge
e Taet pa indkab e Taet pa indkab
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MALGRUPPE
Tidligere beboere i Gellerup

YARA OG MOHAMMED

e Gode priser

e Staerke naboskaber
e Mangfoldigt

e | barnehgjde

MALGRUPPE
De faellesskabsorienterede

JULIANE OG SILAS

e Fallesskab

e Klimavenligt/ baeredygtigt
e En hverdag i balance

o Kollektiv trafik

MALGRUPPE
Empty nesters

HENRIK OG LOTTE

e Gode priser

o Aktiv bydel

e Kollektiv transport
e Taet pa indkab




MALGRUPPE

Pragmatiske bgrnefamilier

e | BORNEH@JDE

« GRONNE OMRADER
e GODE PRISER

e TAT PA INDK@B
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CAROLINE OG TORBEN

Caroline er 28 dr. Hun bor med sin ksereste Torben pa 32 dr
og deres datter pa 5 dar. Caroline bliver feerdiguddanet som
socialradgiver naeste dar. Torben arbejder som socialrdadgiver i
Aarhus Kommune.

BOLIGDR@MME %°

Familien drammer om et parcelhus som rammen for deres
familie. Parcelhuset skal vaere i 1-plan, sa man nemt kan
komme omkring. Caroline synes det er bgvlet med huse
med trapper - trapper giver spildplads. Familien skal fale
sig private i haven og haekken skal gerne veere teet og vok-
set op, sa den skaermer fra indkig fra naboer. Der skal veere
en fornemmelse af "luft” mellem husene, og der skal vaere
andre bgrnefamilier i omradet, s der er legekammerater
til deres datter. Caroline vaegter naboskabet hgjt, men hun
har ikke en ambition om, at naboerne skal blive hendes nye
bedste venner. En gl over haekken er det hun regner med,
at de kan finde tid til i en travl hverdag. Frem for alt er det
afggrende, at det praktiske i hverdagen fungerer.

1-PLAN ¢ 140 KVM « GOD PLANLASNING -
PARKERING VED BOLIG « EGEN HAVE ¢ PRIVATLIV -

GODT NABOSKAB ¢ GOD SKOLE « STISYSTEMER -

NUVARENDE BOPAL 1=

De bor i et lejet reekkehus i Harlev med mange kvadratme-
ter til rimelige penge. Omradet er bgrnevenligt med lege-
pladser og granne omrader. Der er kort afstand til Aarhus,
og bussen kgrer til Aarhus.

"Vi foler, at vi er rimelig taet pa byen her i Harlev, og der karer
jo en bybus herud, sd det er nemt. Vi har set pd et hus i Harlev.
Sd kunne man bo her, indtil Sijle er feerdig med folkeskolen, og
sd kunne man rykke taettere ind til Aarhus igen”

BOLIGPROCES O-O-@

De gnsker at kabe bolig inden deres datteren starter i sko-
le. De har kigget pa et hus i Harlev, da de er blevet glade
for omradet, men Caroline har en drgm om at bo i Aarhus,
fordi hendes mor og sgskende ogsa bor her. Hun ved dog,
at prisen er en barriere, som betyder, at de ma rykke laen-
gere veek fra Aarhus for at finde et hus, der matcher deres
kriterier. Familien er indstillet pa, at de kan fa lang trans-
porttid til arbejde - optimalt kan den ene benytte offentlig
transport.

"Det vigtigste er at finde ud af, om vi kan trives i et potentielt
hus. Altsd omrdadet omkring huset er ogsad vigtigt, men jeg ma
erkende, at i en travl hverdag med job, skole, barnehaven og
fritidsaktiviteter, sa efterlader det ikke meget tid til andet.
Det kan mdske blive til snakken over haekken, selvom jeg ville
gnske mere.”



Sereallis ar e i DRIVERE FOR KAREN BLIXENKVARTERET @

Der er hgj grad af privatliv og de synes
det er praktisk med 1-plan. e Mulighed for at komme taettere pa Aarhus C

« Kortere afstand til arbejdet (evt. mulige at cykle)
: e Nyt og laekkert

Shoie i *’ e Andre bgrnefamilier

e Lille privat have og gode fallesarealer

"Det lyder rigtig godt, men det kommer jo an pd, hvordan raeekkehusene bliver bygget.
Vi vil gerne have fire reelle rum og en have hvor vi kan veere os selv, har lidt grees, nogle
krukker, dyrke lidt tomater og ogsa have en trampolin. Hvis det er der, sd kunne jeg nok
godt ga pa kompromis med havens starrelse og min dram om 1-planshuset”

Husene pa billedet minder i hgjere grad
om et parcelhus. Det, at de ligger for-
skudt i forhold til hinanden, fremhaeves
som noget positivt.

"Hvis det er en attraktiv pris, sa vil det da tiltraekke os. Hvis det var billigt ville vi jo
faktisk fa lidt mere luft i skonomien til en sjovere hverdag”

Rt -n ® Kvarteret ma gerne byde pa faciliteter
I i 1” ot U ~ til bgrnene som f.eks. en god legeplads,
H m |i " der falder i med omgivelserne og kan m’n
\ "~ vaere et samlingssted for kvarterets BARRIERER IMOD KAREN BLIXENKVARTERET Q@

beboere.

Lt ! |m|

HHHH i

e Omradets ry

e« Omradet opleves som utrygt

e De er usikre pa, om de vil fgle sig trygge, nar deres datter skal faerdes alene
e De er usikre pa om visionerne for omradet bliver realiseret

Haven har en god stgrrelse. Haekken "Vi kiggede faktisk pa Pionerhusene inden, at vi fandt raeekkehuset her i Harlev. Og lej-
skal vaere vokset op, og haven skal veere lighederne var fine, store og med en god planlasning. Men det Id i udkanten af Gellerup,
aflukket, sa bgrnene kan lgbe frit rundt. og Vi blev lidt usikre pd omrddet.”

Foto Snedkerhaven - FB Grupp AS 491
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MALGRUPPE

Pragmatiske unge par

e GODE PRISER
e« GRONNE OMRADER

e FLERE M2 TILFARRE PENGE
e TAT PA INDK@B
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ALBERTE OG THOMAS

Alberte er 27 dr og har netop afsluttet sit matematikstudie.
Hun leder efter sit forste job, mens kaeresten Thomas er gaet i
gang med sidste dr af sit studie som ingenigr. Alberte og
Thomas har planer om at fa barn indenfor de naeste 5 dr.

BOLIGDR@MME %

Parret drgmmer om, at deres naeste bolig skal veere en ejer-
bolig, sa de ikke "betaler af pa en andens 1dn, men sparer
op til os selv”. De regner med at kunne kgbe en bolig, nar
studierne er afsluttet. De er begyndt at diskutere kriteri-
er og dramme og holder gje med, hvad der bliver bygget
rundt omkring i Aarhus, da de ikke er klar til at rykke langt
vaek fra Aarhus. De har kigget pa Risskov, der tiltaler dem
med skov og vandet taet pa, men de regner ikke med, at de
far rad til at kabe i den bydel.

"Jeg vil rigtig gerne bo taet pd greanne omgivelser og alligevel
ikke veere for langt fra Aarhus. Jeg lober meget, sa det er vig-
tigt, at man kan komme ud i naturen”

GOD INVESTERING ¢ 100-120 KVM < NYBYGGERI
PARKERING TAT PA BOLIG « LIDT HAVE MED PLADS
TIL GRILL MED VENNER ¢« GR@ONNE OMGIVELSER -

CYKELAFSTAND TILBYEN ¢ OFFENTLIG TRANSPORT -

NUVARENDE BOPAL 1=

De bor i en nyere lejelejlighed i Aarhus N, som de er rigtig
glade for.

"Vi bruger jo mange penge pad husleje, sa det kunne vaere fint
med vores eget. Det ville vaere dejligt, hvis vi kunne rykke sa
snart, at vi havde jobsituationen pa plads.”

BOLIGPROCES O-O-@

Parret drammer om, at deres naeste bolig skal vaere en ejer-
bolig, sa de ikke "betaler af pa en andens lan, men sparer
op til os selv”. De regner med at kunne kabe en bolig, nar
studierne er afsluttet. De er begyndt at diskutere kriteri-
er og dramme og holder gje med, hvad der bliver bygget
rundt omkring i Aarhus, da de ikke er klar til at rykke langt
vaek fra Aarhus. De har kigget pa Risskov, der tiltaler dem
med skov og vandet taet pa, men de regner ikke med, at de
far rad til at kabe i den bydel.

"Vi har set pd noget nyt i Egd. Det var speendende og teet pa
vandet, som vi drammer om, men det er langt ude, sd det vil
vi helst ikke. Jeg ved godt, at drammen om Risskov mdske er
lidt urealistisk, men vi kigger stadig og drammer om det.”

"Det er en stor beslutning at skulle investere i en bolig. Hvor-
dan ved man, at man ger et godt kab?”



Materialerne fremhaeves som varme. DRIVERE FOR KAREN BLIXENKVARTERET o
Traeer, grees, haek og treeskurene skaber

hygge. De har forventning om, at der er
en lille have pa bagsiden.

 Overkommelige priser

» Nybyggeri

e Teet pa Aarhus

o Offentlig transport

e Smukke naturomgivelser (Brabrandsgen)

e Har potentiale til at blive et dejligt sted pa sigt

Bil og cykel skal kunne parkeres teet pa
raekkehuset. Det vigtigste er dog
sikkerhed for, at der altid er en
parkeringsplads til dem.

"Det lyder da leekkert, men jeg synes ikke, at man kan sige, at det er urbant - man skal
ikke sld sig op pad noget, det ikke er. Hvis vi skulle kabe en lejlighed eller et townhouse,
sd skal det ligge i Aarhus C”

Et kvarter med varme materialer og BARRIERER IMOD KAREN BLIXENKVARTERET {Hgg

varierede boliger er attraktivt.
Det samme er detaljer som ovenlys- o Usikkerhed om, hvorvidt det er en god investering at kebe en bolig i Karen

vinduer, forskudte boliger og varierede Blixenkvarteret (kan man komme af med den igen?)

tagflader. e Omradet er utrygt - Alberte har haft en darlig oplevelse, der pavirker hende

e Hvis de skal overveje omradet, sa er der behov for abne omrader, gode sti-
systemer og en aktiv indsats mod kriminaliteten

"Jeg ville vaere nervgs for at kebe noget deroppe, for man ved, om det lykkes at fa de
Haven har en perfekt stgrrelse. baller vaek.”

Haekken skal veere vokset op, og haven

skal veere aﬂukke:t og privat men ma "Jeg har lidt sveert ved at bosaette mig i det omrdde. Jeg har haft en ddrlig oplevelse en
gerne stgde op til et feellesareal. aften efter klatring, der gjorde, at jeg stoppede med at klatre derefter.”

',‘?Foto: Snedkerhaven - F
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MALGRUPPE
Tidligere beboere i Gellerup

« GODE PRISER

e STARKE NABOSKABER
e MANGFOLDIGT

e | BORNEHOJDE
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YARA OG MOHAMMED

Mohammed er 34 dr og arbejder som laborant. Yara er 29 dr
og er udannet ingenigr. De har 2 drenge og 1 pige i alderen
1-8 dr. Mohammed er opvokset i Bispehaven, og Yara er op-
vokset i Gellerup.

BOLIGDRGMME %

De er glade for deres bopeel, som er tryg og uden krimina-
litet. De drammer om mere leg mellem bgrnene i kvarteret
og er kede af, at deres bgrn ikke har adgang til legefalles-
skaber som de selv havde det i Gellerup og Bispehaven.

"Ndr jeg kom hjem fra skolen, smed jeg min taske, sa kunne
jeg bare ga ud og finde nogen at lege med. Nu skal det jo veere
legeaftaler.”

TRYGT OMRADE ¢ INGEN KRIMINALITET « STOR BOLIG
e PRIVATLIV « STOR UGENERET HAVE « MANGFOLDIG-
HED « NEM PARKERING ¢ INDK@BSMULIGHEDER -

"Gellerup og Bispehaven er ikke et sted for vores barn. Der er
alt for meget ballade. Om dagen er det et dejligt sted, men om
aftenen er der farligt. Jeg var gammel, for jeg fik lov at komme
sent hjem, for mine foraeldre ville ikke have, at jeg kom i darligt
selskab”

NUVARENDE BOPAL 1=

De bor i parcelhus pa 141 m2 i Tilst, som de kabte i 2018,
med en stor privat have, hvor naboerne ikke kan se ind.

"Det var meget vigtigt, at det var en have med en bagehaek,
der var taet. Jeg skulle kunne ga i haven med det tgj, jeg har
lyst til. Vi er muslimer, sa hvis jeg skal solbade, sa skal det
veere i min egen have og ikke pd stranden.”

BOLIGPROCES ©OO@®

Parret kiggede bade pa leje- og ejerbolig da de skulle finde
deres nuvaerende bolig. De havde tidligere boet til leje flere
forskellige steder i byen, men vurderede at det bedst kun-
ne betale sig at investere i en ejerbolig. Det var ikke afga-
rende for dem at finde drammeboligen, inden deres aldste
s@gns skolestart. De var desuden i tvivl om, hvad nedrivnin-
gerne ville betyde for deres familie, hvis de flyttede til Gel-
lerup, og om de kunne risikere at skulle flytte igen. De har
veeret de fagrste i deres familier til at kabe en ejerbolig. De
valgte at kagbe et hus i Tilst, som var indflytningsklart. Det
var vigtigt for dem, at boligens uderum var afskeermede, sa
familien kunne fagle sig 100% private. Beliggenheden taet
pa familien var meget vigtig.

"Hvis du skal leje en stor lejlighed, sd giver du jo naesten det
samme, som hvis du kaber et hus. Rent gkonomisk er det jo
smartest at eje en bolig. Mine foraeldre har altid dramt om at
eje deres eget hus.”



Foto: Jordan Graff - unsplash
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Parcelhus er drammeboligen og et
statussymbol. Der er hgj grad af privat-
liv.

Drammer om flere legefaellesskaber til
deres bgrn i det parcelhus kvarter hvor
de bor idag. Deres egen opvaekst i
Gellerup rummer mange gode minder
om feellesskab og plads til barn og leg.

De synes ikke at haven er privat nok og
er nervgse for indkig.

Et trygt omrade har ikke steder, hvor
man kan gemme sig og skjule sig. Det er
med til at skabe utryghed.

DRIVERE FOR KAREN BLIXENKVARTERET o

 Moderne

 Mangfoldigt

e Gode priser (men er usikker pa, hvad der menes med overkommelige priser)
e Legende bgrn

"Det lyder meget attraktivt - noget for alle. Det lyder moderne - det er godt.”

De har gode barndomsminder fra Gellerup. Der var altid jaevnalderen bgrn at lege
med. Nu oplever de at der konstant skal planlaegges legeaftaler. Parret fremhasver
dog ikke kun Gellerup positivt i forhold til relationer, men fortaller, at de aldrig
matte veere ude om aftenen for at undga, at de fik darlige relationer.

BARRIERER IMOD KAREN BLIXENKVARTERET Q@

o« Omradet er utrygt (kriminalitet, grupperinger af unge, hasarderet karsel)

o Omradet bliver ikke passet pa (der ligger skrald og flyder)

e Tvivler pa om visionerne indfries - tar ikke kabe noget, der ikke er opfart da
tilliden til Aarhus Kommune er lav

Parret har bevidst valgt, at de ikke gnsker, at deres bgrn skal vokse op i omradet.
De er til dels zergerlige, da de synes, at Gellerup har mange kvaliteter.

"Der er alt for meget ballade. Vi foler ikke, at det er et sted for vores barn - der sker for
meget darligt derude.”

"Der sker hele tiden sa meget, at uvisheden er meget stor. | Gellerup sendrer planerne
sig hele tiden Man ville flytte ud i noget ukendt, og det ville ikke vaere sd rart.”



MALGRUPPE
De faellesskabsorienterede

 FALLESSKAB

e KLIMAVENLIGT & BAREDYGTIGT
« EN HVERDAG | BALANCE

o KOLLEKTIV TRAFIK
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JULIANE OG SILAS

Juliane og Silas er i slutningen af 20°erne og har Thorbjarn

pd 1 dr. Juliane er uddannet beklaedningshdndveerker, men er
startet pa leereruddannelsen for nylig. Silas er snart uddannet
fra universitet i historie og samfundsfag og drammer om at
blive gymnasielaerer.

BOLIGDRGMME %0

De dremmer om at bo i et feellesskab med andre. | feelles-
skabet skal man veere forpligtet pa at deltage i feelles akti-
viteter som f.eks. faellesspisning f.eks. 2-3 dage ugentligt,
aktiviteter for barn eller voksne, arbejdsdage etc. Falles
faciliteter skal understgtte faellesskabet -f.eks. kakken, bi-
ler eller ladcykler. Boligfeellesskabet ma meget gerne vaere
etableret, men der skal vaere plads til at pavirke traditio-
nerne. Der skal bo mennesker som dem selv - mennesker
med overskud og lyst til feellesskabet.

"Vi vil gerne have et sted, hvor ungerne kan lgbe ud og lege
med andre, og at man er helt tryg ved det.”

"Det betyder noget for os at veere sammen med andre menne-
sker og at man ikke alle skal kabe de samme ting, men i stedet
deler og laner ved hinanden. Vi ville nok fale, at var lidt et wild-
card at flytte ind i et bofeellesskab, der ikke er etableret”

MIN. 100 M2 « RAKKEHUS « DOBBELTHUS ELLER
HUS ¢ FALLES FACILITETER « | GOD STAND « VARMT
OG CHARMERENDE UDTRYK « FORPLIGTENDE NA-
BOSKAB MED FALLES AKTIVITETER « BORNEVEN-
LIGT « GRONNE OMRADER  OFFENTLIG TRANS-
PORT « CYKELAFSTAND TIL BYEN -

"Jeg vil helst have, et hus eller reekkehus. Jeg bryder mig ikke
sd meget om, at det er lejlighed, hvor man kan hare naboer-
ne, og skal tage hensyn til hinanden. Boligen ma gerne veere
i etager, sa leenge der ikke er 5-plan, og alt er for smalt.”

oo
NUVARENDE BOPAL Tn=

De bor i en 3-veerelses ejerlejlighed pa Frederiksbjerg. De
har egen altan og en gardhave, som de deler med mange
andre beboere i karreen.

BOLIGPROCES O-O-@

Nar Silas er feerdiguddannet, forestiller de sig, at de flyt-
ter i en stgrre bolig. De har kigget pa forskellige omrader
og bofeellesskaber taet pa Aarhus. De er kede af at kom-
me for langt fra Aarhus, men de er i tvivl om deres gko-
nomiske raderum raekker til deres gnsker.

Vi drammer nok om, at vi bor teet pad vores arbejde, sa det
ikke er ngdvendigt med egen bil.”



CFIA
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Afgraenset og aflukket feelles areal, hvor
barnene kan lgbe frit rundt er positivt.
De private haver pa billedet opleves
som for sma og for abne.

De synes at der er en fin starrelse pa
haven - den kan ogsa godt veere lidt
mindre. Haven skal veaere privat og med
mindre indkig.

De gnsker sig et forpligtende faellesskab
| bofaellesskabet.

Det er vigtigt at der er faciliteter, der
understgtter feellesskabet.

De gnsker sig overdaekket cykelparke-
ring med god plads til ladcykler samt
parkering af bil taet pa hus med en
lzsning til el-lader til bil.

DRIVERE FOR KAREN BLIXENKVARTERET o

e Fin beliggenhed (vaek fra ringvejen og taet pa Gamle Brabrand)
e Passende boligtype

o Staerkt naboskab (gerne endnu mere)

e Grgnne omrader

e Ny skole- og fritidscenter

e Sports- og kulturcampus

e Letbanen

"Det lyder virkelig dejligt. Vi vil godt gide at engagere os i det, men vi vil ogsd have, at
andre foler sig forpligtiget. Jo mere vi kan blive inddraget og des mere indflydelse vi har,
desto mere interessant bliver det”

BARRIERER IMOD KAREN BLIXENKVARTERET ng)

e Omradet er mere utrygt, end hvad de kommer fra.
e Tvivl om, hvad der skal skabe det staerke naboskab som der beskrives i visionen
e Karen Blixen kvarteret er stort. Bliver omradet inddelt i mindre faellesskaber?

e Uigennemsigtig proces fra Aarhus kommune og gvrige aktgrer kan skabe
usikkerhed

"Jeg ville vaere lidt mere utryg derude end pa Frederiksbjerg. Jeg har godt nok ikke lyst
til at indremme det, men sddan er det jo. Men det er et fedt omrade, og vi er kommet
meget i Bazar Vest. | farste omgang er det nok ikke sa trygt, men med den udvikling, der
er i gang i omrddet, sa tror jeg pd, at Thorbjorn selv kan ga trygt til svemning, ndr den
tid kommer”



MALGRUPPE
Empty nesters

e GODE PRISER

« AKTIV BYDEL

e KOLLEKTIV TRANSPORT
e TAT PA INDK@B
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HENRIK OG LOTTE

Henrik er 58 dr, han er gift med Lotte og sammen har de tre
barn. De er begge pad arbejdsmarkedet og benytter bil som
transportmiddel. Henrik og Lotte skal vaere bedsteforaeldre til
jul.

BOLIGDRGMME %

De drammer om at komme taettere pa Aarhus og om de
muligheder, som byen byder pa. Boligen kan bade veere en
ejer-andel- og lejebolig. De drammer om at bo et sted med
gode naboer, hvor man maske kan hjelpe hinanden med
daglige ggremal, men feellesskabet ma ikke vaere for for-
pligtende.

"Det skal veere vedligeholdelsesfrit. Nar jeg ser de der traefaca-
der, sd kan jeg godt se, at det er paent. Men jeg teenker bare, at
det skal males. Og det jeg gider faktisk ikke. Jeg skal have en
nem bolig.”

"Det ville veere dejligt med et godt naboskab, hvor man har
gje pa hinanden. Men det skal heller ikke vaere sdadan, at hele
tiden skal vaere sammen”

TAT PA AARHUS « 100-120 M2 « HELST NYBYGGET
e GERNE 1-PLAN ¢ VEDLIGEHOLDELSESFRI BOLIG -
PARKERING TAT PABOLIG ¢ LILLE HAVE « OFFENTLIG
TRANSPORT « TAT PA MOTORVEJ « INGEN ST@J FRA
NABOER ¢ INGEN OVERBOER -

"Jeg kigger efter, at der er offentlig transport taet pd, og at
forbindelsen ofte karer. Ogsda om aftenen, hvis man skal i tea-
ter eller noget”

NUVARENDE BOPAL 1=

For 25 ar siden flyttede familien til Randers fra Aarhus. Her
har de et parcelhus.

BOLIGPROCES O-O-@

Efter bgrnene er flyttet, faler de ikke laengere at de er sa
bundet til parcelhuset og Randers. De gnsker derfor at flyt-
te tilbage til Aarhus. Derved kommer de ogsa taettere pa
deres kommende barnebarn. De er i proces med at saette
deres nuveerende bolig til salg og har allerede kigget pa
mulige boliger og grunde i Aarhus.

"Vi har boet i Randers i 25 dr, og de sidste 20 dr har jeg
dromt om at komme tilbage til Aarhus. Ndr man har familie,
gror man lidt fast. Men nu er vi klar til noget nyt.”
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De syens at byggeriet ser spaendende
ud med varme materialer. Det er vigtigt
for dem at byggeriet ikke bliver for
ensartet og minimalistisk.

Omradet ma gerne vaere praeget af et
godt naboskab, men feellesskabet ma
ikke vaere for forpligtende.

Offentlig transport taet pa er vigtigt.

Der ma ikke veere stier foran den
private terrasse. Det bliver for abent.

DRIVERE FOR KAREN BLIXENKVARTERET o

e Nye vedligeholdelsesfrie rekkehuse med fallesskab & lille have
e Tet pa byen og kulturlivet
o Offentlig transport

BARRIERER IMOD KAREN BLIXENKVARTERET {[m

®

e Omradets ry er darligt

e Omradet opfattes som utrygt

e Er ikke overbevist om, at forandringen vil lykkes.
e Eri tvivl om mulighed for gkonomisk gevinst

Hvis tilbuddet i stedet var at finde i Skejby, sa kunne han veere klar til at underskri-
ve med det samme.

"Hvis du havde fortalt mig, at det ld et andet sted, sa ville jeg straks veaere klar”

"Jeg synes, at du har mange gode ting med i visionen og havde du ikke fortalt, at det
var det gamle Gellerupparken, sa havde jeg veeret helt motiveret. Men jeg ville fole det
som et sats at flytte derhen. Hvis visionen lykkes, sa bliver det fantastisk at fa alle de
ting, men hvis visionen ikke lykkes, og det falder tilbage pa de gamle tilstande, sa har jeg
forpasset mine chancer.” (Chancer for skonomisk gevinst)



TVZARGAENDE INDSIGTER:

BOLIGDROMME




DROMMEHUSET

Mange drammer om parcelhuset -
en drgm, der er svaer at konkurrere med

| undersggelsen skiller parcelhuset sig ud som det, mange betragter som de optimale
rammer for livet som barnefamilie. Dette gaelder dog ikke 'de faellesskabsorienterede,
som generelt tager afstand fra parcelhuset som boligtype. Derudover er parcelhuset
heller ikke 'empty nester-gruppens’ foretrukne boligtype. Malgrupperne adskiller sig
ved forskellige livsfaser, skonomisk raderum og veerdimaessige preeferencer.

De tre grupper (pragmatiske bgrnefamilier, unge par uden bgrn og de tidligere beboere
i Gellerup) som fremhaever parcelhuset som deres foretrukne boligform, fremhaever de
samme kvaliteter ved parcelhuset; privatliv, 1-plan, god plads, egen have, parkering,
luft omkring huset, nem hverdag samt leg mellem kvarterets bgrn.

Haven betyder iseer meget, og den skal veere nem med masser af graes, der indbyder til
leg med trampolin, fodboldmal, sandkasse mm. Drammeboligen skal gerne rumme 4
veerelser samt stue og have en fleksibel planlgsning, hvor barn kan sove teet pa foraeldre
i de farste ar, men senere giver mulighed for, at teenagere kan traekke sig lidt tilbage.
Parcelhuset repraesenterer ogsa en tryghed for, at man har gjort en god investering.

De feellesskabsorienterede drammer ikke om parcelhuset

Den mere faellesskabsorienterede gruppe ser ikke samme vaerdi i parcelhuset.
Billeder af parcelhuse fremkalder en raekke, for dem, negative associationer sa som;
individuel, asocial, konform, funktionelt, uden sjal og almindeligt
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"Parcelhuset er det, som jeg helst vil flytte til. Det eri 1-plan
0g med stor garage til vores to biler. Jeg er rigtig treet af at
bo i lejlighed og etagebyggeri. Jeg vil gerne bo ugeneret i for-
hold til naboer, overboer, underboer og sideboer. Det er lidt
ligusterhaekagtigt, hvor man kan sla sit grees ugeneret, drikke

en @l over haekken, men ogsa bare vere sig selv.”

Mand, 38 ar, Pragmatisk bgrnfamilie
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"Jeg vil aldrig flytte dertil [red. nybygget par-
celhus], det mangler noget sjel - sd hellere
en aldre villa. Jeg tror, at man lukker sig
meget om sig selv, ndr man bor i parcelhus.”

Mand, 29 ar, De feellesskabsorienterede

Foto: HusCompagniet.



DROMMEHUSET

Boligdrammene ser ud som falger for
undersggelsens fem malgrupper:

Tidligere beboere i Gellerup motiveres | udpraeget grad af gnsket om at eje
fremfor leje. Parcelhuset er drammen og gerne et meget moderne hus.

Pragmatiske unge par uden bgrn dremmer om parcelhuset som rammen for
deres kommende familie. De gnsker at investere i en ejerbolig og forventer, at dette
kan vaere en opsparing. De overvejer reekkehuset som en mellemstation, indtil de har
gkonomi til at kabe et fritliggende hus.

Pragmatiske bgrnefamilier bor pa nuvaerende tidspunkt i lejlighed eller raekke-
hus og haber, at drammen om et parcelhus kan blive realiseret ved naeste boligkab.

Empty Nesters dremmer om en mindre bolig taettere pa deres bgrn eller byen. De
er forholdsvis abne omkring boligtype, men raekkehuset virker tiltalende for de fleste.
Gruppen har blandede praeferencer for eje versus leje, hvor leje for flere repreesenterer
et mere bekymringsfrit hverdagsliv.

De faellesskabsorienterede er som de gvrige unge par interesseret i at eje en

bolig, der kan danne rammen om deres familieliv. De sg@ger et sted, hvor et steerkt faelles-

skab kan gro, og tager afstand til det klassiske parcelhuskvarter.
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0O

@nske om husdyr

@nsket om husdyr er noget, der bliver fremhaevet af
enkelte deltagere i undersggelsen. Hvis man har kat
eller hund, sa er det umiddelbart afggrende, at de kan
flytte med til et kommende hjem, og at dette hjem har
en direkte adgang til en have eller et grant omrade.



HVERDAGSLIVET

Det gode hverdagsliv vaegtes hgijt

Pa tveers af grupperne ser vi, at deltagernes vigtigste kriterier for en kommende bolig er, at de kan
skabe sig et nemt og godt hverdagsliv.

For de pragmatiske bgrnefamilierne handler dette farst og fremmest om, at boligen er praktisk
indrettet, at deres bgrn kan ga pa en god skole med dertilhgrende sikker skoleve;.

For 'empty nesters’ handler dette i hgjere grad om adgang til byens kulturliv og offentlig transport.

For begge grupper er det afggrende, at omradet for en kommende bolig byder pa kort afstand til
indkab af dagligvarer, granne omrader og gode transportmuligheder.

For de faellesskabsorienterede er det gode hverdagsliv, at man kan dele hverdagen med andre
familier, f.eks. gennem faellesspisning.

CFIA | OMRADEUDVIKLING AF KAREN BLIXEN KVARTERET | SIDE 24




EJEVS. LEJE

"Vi drammer om at eje vores

De ﬂeSte drﬂmmer om at Eje deres bOIig eget. Det er surt, at vi hver

Pa tveers af interviewene er det et centralt mgnster, at alle pa, neer 'Empty Nesters),
dramme om at eje deres kommende bolig. For informanterne er det dragmmen om at
veere herre i eget hus, have selvbestemmelse, men ogsa at vide, at de penge, der

laegges i en manedlig husleje gar til dem selv og ikke laegges i en fremmed persons lomme.

Flere fremhaever, at investeringen i en bolig ogsa er en investering i fremtiden,
og derfor er de alle optagede af at gagre en god investering.

For 'Empty Nesters’ er det at eje boligen ikke et afggrende parameter.

Flere sidder i ejerboliger pa nuvaerende tidspunkt og for dem er dremmen
at veere fri for det ansvar, der ogsa fglger med at eje en bolig.
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mdned betaler af pd en andens

)

lan og ikke sparer op til os selv

Kvinde, 27 ar, pragmatiske
unge par uden bgrn

"Hvis du skal leje en stor lejlighed, sa giver du jo
naesten det samme, som hvis du kaber et hus.
Rent gkonomisk er det jo smartest at eje en bo-
lig. Mine foreeldre har altid dremt om at eje deres
eget hus.”

Mand, 34 ar, Tidligere beboer



DROM VS. REALITET

@PDkonomi er afggrende i boligsggningen - mange er villige
til at ga pa kompromis med deres krav, hvis prisen falder

@konomi er altafggrende i deltagernes boligsggning og er i hgj grad styrende for beliggenhed.
Hovedparten af deltagerne drammer om at bo i Aarhus Kommune og gerne med kort afstand til byen
- den stgrste begraensning for at fa opfyldt dette gnske er gkonomi.

Der er dog en tendens til, at de interviewede er villige til at ga pa kompromis med deres kriterier, hvis prisen falder - isaer ser vi,
at beliggenhed, kvadratmeter og antal etager er noget, der kan justeres pa.

CFIA | OMRADEUDVIKLING AF KAREN BLIXEN KVARTERET | SIDE 26



Det praktiske hverdagsliv er attraktivt

TAT PAINDKZB % Yk Y % % %k %k % % %k % %k Kk

GODE PRISER % % % % % %k % % % k%

GRONNE OMRADER % % % % % % % % %
KOLLEKTIV TRAFIK Y Y % % % Kk k X

| BORNEHOJDE % % % % % %k % %k
ST/ARKE NABOSKABER X X X %k % % X

FALLESSKAB % % % % %k X
KVALITETS BYGGERI % % % % X %

KLIMAVENLIGT/ BZEREDYGTIGT X X % % %

EN HVERDAG | BALANCE * * * * *
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FRITIDSAKTIVITETER | OMRADET % % % %X
FLERE M2 TIL FZERRE PENGE Y& YW % W

MANGFOLDIGHED % % % X

T/T PA CENTRUM % X X

LET ADGANG TIL MOTERVEJ * *

AKTIV BYDEL Y% X
INTERNATIONAL BYDEL Y

OMRADE UNDER UDVIKLING ¢

URBANT KVARTER



ETAGER

"Jeg er mere til 1-plans hus, da flere etager er
upraktiske med barn, hvor man hele tiden gdr op

POte nﬁ6| Ie be boe re ﬂnSker en bOIi g i et og ned. Og sd er det jo ogsa spildte kvadratmeter
med sddan en trappe.”
plan og maks 2 etager

Generelt er deltagernes farste prioritet en bolig i 1-plan med argumenterne om;

Kvinde, 32 ar, Pragmatisk bgrnefamilie

e At flere plan er upraktisk

e At trapper fylder meget og bliver til spildte kvadratmeter
e At trapper er upraktiske med sma bgrn (afskaermning)

e At man skal ga meget op og ned under daglige ggremal

e At det ikke tilgodeser xldre, syge og gangbesvaerede

De informanter, som @nsker en bolig i et plan, er dog villige til at ga pa kompro-
mis med dette gnske, hvis boligen i 2 plan har en god planlgsning.

For de pragmatiske bgrnefamilier og de unge par uden bgrn, er det en vigtig

overvejelse, om boligen er fleksibel i forhold til familiens behov, som de forven- <7 | "Det der ligner et byhus. For mig,
ter aendrer sig over tid. Ingen er interesseret i 3 eller flere plan, da dette giver en ‘ _ 4 hvis jeg skulle bo i 3-etager, sd
forventning om meget spildplads, en darlig planlgsning og en generelt upraktisk R skulle det ligge i Aarhus C.
bolig. | Jeg vil foretraekke 1-plan....”

"Jeg vil helst have 1-plan, men man Kvinde, 27 ar, Pragmatiske par
far ikke sa mange kvadratmeter for % Uden barn

pengene. Sa ville jeg nok vaelge
kvadratmeterne og hdbe pad at
benene holder.”

Mand, 54 ar, Empty Nesters
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BOLIGENS UDTRYK

Et repeterende udtryk er ikke attraktivt!

Ensartede boliger, der er placeret pa en lang lige raekke, er ikke attraktive for deltagerne. v
Udtrykket opfattes negativt og beskrives som kedeligt, ensformigt, kasseformet og billigt. ' vy
| stedet veekker asymmetri, forskudte boliger, tage med haeldninger og spaendende detal-

jer interesse hos deltagerne. Et omrade med blandede boligtyper, opfattes positivt af del- 7
tagerne, da de ser stor veerdi i, at et omrade er sammensat af forskellige beboertyper. ﬁ%

Deltagerne haefter sig positivt ved ekstraordinzere detaljer som tagterrasser og ovenlys-
vinduer som noget, der skaber blikfang og veekker deres interesse.

Et sidste element, der ggr boligerne mere attraktive, er tag med haeldning fremfor fladt
tag. Tag med haldning er i flere af de viste eksempler i varierende hgjder og udformnin-
ger, hvilket igen fremhaeves af informanterne som noget der skaber et spaendende udtryk
| et kvarter og vurderes til at have en hgjere kvalitet end byggeriet med fladt tag.

Billede:

De forskudte boliger, taghezeldninger,
variationen, materialer og faellesarealer
gar disse boliger attraktive for deltagerne.
Dette billede udpeges af flest deltagere til
at veere et attraktivt sted at bo.

"Jeg har faet gje pd en tagterrasse og det er no-
get, der kan overbevise mig om, at jeg godt kan bo
i 2-plan. Det er da rart at vide, at tagterrasser ikke

kun er forbeholdt Aarhus @.”

"Jeg vil ikke have en bolig med fladt tag, det ser
kedeligt ud. Jeg ved godt, at det er billigere og mere
klimavenligt, men det tiltaler mig stadig ikke.”

Mand, 32 ar, Pragmatisk barnefamilie

Mand, 29 ar, De feellesskabsorienterede
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KVARTERET

Der skal veere en fornemmelse af privathed
og luft mellem boligerne

Deltagerne er generelt meget optagede af, at boligernes placering i forhold til hinanden
ikke opleves som klemt og for teet. De er desuden optaget af, at boligen og boligens ude-
rum skal fales private. Deltagerne bruger pa tvaers af malgrupperne begrebet luft til at
beskrive den falelse, som de gnsker at have i deres drammebolig og i uderummet. Her
skal altsa vaere albuerum, hvor man kan traekke vejret. Hvis bygningerne ligger for teet

vil kvarteret opleves som klaustrofobisk. Der er forskellige markgarer, der understgtter
faglelsen af luft omkring sig:

e At man ikke kan hgre sine naboer (indendgars)

e At andre ikke har nemt indkig i boligen eller haven (undga stier helt op mod boligen)
e At man har en interessant udsigt fra sin bolig og have

e At boligerne ikke er for kasseformede, ensartede og taette,

e At kvarteret er inddelt i mindre enheder,

e At der er granne og beplantede arealer

Deltagerne reagerer negativt pa billeder af meget ensartet og firkantet byggeri. Dette

efterlader deltagerne med fglelsen af, at byggeriets primaere hensigt er at samle mange
mennesker pa fa kvadratmeter uden hensyn til den aestetiske eller rummelige oplevelse.
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"Det ligner sadan noget LEGO-klods-byggeri,
det er bare sadan nogle kasser. Man kommer
meget taet pa sine naboer.”

Mand, 38 ar, Pragmatisk barnefamilie

Foto: KAB-Bolig.dk




UDERUMMET

Haven er et afggrende traekplaster - den
skal veere afgraenset og privat med plads til

erill, leg og hygge.

Det er vaesentligt for alle deltagere at kunne komme udendgrs. Her er drgmmen om
egen have stgrst, men vi oplever ikke, at dette gnske bunder i granne fingre eller gnsket
om nyttehaver og hgjbede. Pa tvaers af grupperne galder det, at de gnsker sig et lille
privat uderum, med en lille terasse, greesplaene, lidt krukker, grill og havemgabler.

Bagrnefamilierne, uagtet om det er de pragmatiske eller feellesskabsorienterede gnsker
desuden, at haven indbyder til leg, f.eks. en lille trampolin, sandkasse, et fodboldmal
eller lignende. Stagrrelsen og funktionerne afhaenger af, hvad et givent feellesomrade kan
tilbyde.

Generelt er bgrnefamilierne positive over, at en falles legeplads stiller feerre krav til,
hvad de selv anskaffer sig og samtidig indbyder legepladsen til det sociale samvaer med
naboens bgrn, som er hgijt prioriteret.

De feellesskabsorienterede er villige til gd en smule pa kompromis med deres egen
haves starrelse, hvis det falles granne areal bliver starre.

Billede:
Dette billede udpeges af naesten alle informanter som en passende starrelse have.
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"Vi har en lille have nu, og jeg troede egentlig, at jeg ville
synes, at den var for lille. Men vi har lidt grees, nogle kruk-
ker og vi kan dyrke lidt tomater. Foran har vi en lille tram-
polin, den fylder godt nok det hele, men den er der og den

gar sit job sa udmeerket. Og sa er jeg faktisk lidt mere til
at tage ud i skoven, til stranden eller bruge legepladsen for

enden af reekkehusene, hvor barnene mades for at lege.
Det er faktisk fint for os.”

Kvinde, 28 ar, Pragmatisk bgrnefamilie
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UDERUMMET

Privathed i uderummet og tydelige over-
gange mellem det private og det feelles
uderum prioriteres hgijt

Det er vigtigt for deltagerne, at der er tydelige overgange mellem det private og det
feelles uderum. Mange foretraekker, at der er mulighed for at haven kan lukkes helt af
- primeert pa grund af indkig, husdyr eller barn. For bgrnefamilierne, uanset om de er i
pragmatiske eller feellesskabsorienterede, er det afggrende, at haven er aflukket f.eks.
med en ldge, s man kan sende sine sma barn ud og samtidig trygt kan ga ind for at
ragre i gryderne til aftensmaden.

Haek som afgraesning

Pa tveers af malgrupperne fremhaever deltagerne haek som den gnskede afgraesning

af det private uderum. Haekken rummer kvaliteter i forhold til, at den giver lidt mere

afstand, farve og liv sammenlignet med et hegn. Det er dog vaesentligt, at haekken er
opvokset ved indflytning, da der ellers intet privatliv vil veere i mange ar. Deltagerne

fremhaever netop nybyggede parcelhuskvarterer negativt i forhold til det manglende
privatliv i haverne.

Det private uderum skal vaere fri for indkig

Det er vigtigt for deltagerne, at der ikke er direkte kig til det private uderum. Deltage-
re med muslimsk baggrund har ekstra fokus pa privatheden i uderummet. Deltagerne
loegger vaegt pa, at man skal kunne sidde ugeneret i sin have, sa man f.eks. kan solbade.
Dette gnske fremhaeves iseer af de muslimske kvinder, hvor det er afggrende, at de ikke
kan ses af andre, nar de tager deres tarklaede af.
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"Det var meget vigtigt, at det var en have med en
bagehaek - som skulle vaere taet 0g afskeerme fra ind-
kig. Jeg ville gerne have et sted, hvor jeg kan vaere
mig selv. Vi er muslimer - sd hvis jeg skal solbade, sa
skal det veere i min egen have og ikke pa stranden.”

Kvinde, 29 ar, tidligere beboer i Gellerup

"Jeg vil gerne have en folelse af, at det lidt mere privat.
Det kunne veere en fuldvoksen hak, der kunne veere
losningen. Ofte ser man kun de helt sma haekke, hvor
man kan vinke til naboen. Det er vigtigt at kunne sidde
i sin egen have, sa naboen ikke kan kigge ind.”

Kvinde, 28 ar, Pragmatisk bgrnefamilie

Christin Noelle, Unsplash




UDERUMMET

Grgnne fallesomrader skal tilbyde
ekstra faciliteter og indbyde til faellesskab

Alle deltagere har en forventning om, at der omkring reekkehuse er granne falles-
omrader, der giver den ekstra luft, som man gar pd kompromis med, ndr man veel-
ger rekkehuset fremfor parcelhuset.

Alle malgrupper har et gnske om, at deres have stgder op til et feellesomrade, da
det sikrer mest muligt privatliv og skaber en folelse af, at haven bliver forleenget.
Derved kan aktiviteter nemt rykkes udenfor egen have og feellesomraderne skal til-
byde ekstra faciliteter der ikke er plads til pa egen grund, f.eks. legeplads, fodbold-
mal, ekstra siddepladser osv.

Afskaermning og eksklusiv adgang for beboere foretraekkes
Det er isaer attraktivt med de granne omrader imellem raekkehusene, hvis feelles-
omradet udelukkende kan benyttes af de tilhgrende beboere. Dette understatter
feellesskabsfalelsen, gger trygheden og fordrer, at der tages ansvar for at passe
godt pa hinanden og de falles ting og arealer.
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"Vi har en stor have i dag med masser af grees,
men vi bruger mest det grees, ndr vi skal sld det.
Men hvis der ld et stort omrdde med graes udenfor
vores have, jamen sa ville det jo gare, at vi kun-
ne klare os med feerre kvadratmeter, da vi sa ikke
skal proppe sd meget ind pa vores egen grund, det
skulle nok bare vaere trampolinen sa.”

Mand, 30 ar, Pragmatiske par med barn

Foto: Birch ejendomme



Barnefamilier gnsker at have bgrnefamilier

som haboer

Bagrnefamilierne adskiller sig isaer fra de gvrige grupper ved, at det er meget afggrende for
dem at der i kvarteret er andre bgrnefamilier, sa bgrnene nemt kan fa legerelationer. Det
betyder, at bgrnefamilierne helt bevidst sgger efter omrader med andre familier og gerne
med faellesomrader og legepladser, der indbyder til socialt samveer.

"Det er vigtigt, at der er andre barn i naerhe-
den. Vi flyttede til Aalborg i et salvbryllupskvar-
ter, der var sd os... og folk i 70’erne. Det var et
dejligt omrdde, men der var langt hen til nzer-
meste legekammerat og det betad noget. Sa vi
endte med at salge efter nogle dr.”

Mand, 38 ar, Pragmatiske par med bgrn
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"Naboskabet er rigtigt vigtigt for mig og det er

grunden til, at vi ikke allerede er flyttet. Vi har

gode naboer her, hvor barnene kan lege sam-
men og man lige ser efter hinandens barn.”

Kvinde, 31 ar, Pragmatiske par med bgrn



FALLESSKAB

Alle gnsker et godt naboskab -
med variende grad af forpligtigelse

Det gode naboskab veegtes rigtigt hgjt af alle malgrupper.

@nsker for graden af naboskabet varierer, men der ses en tendens

til, at de pragmatiske par med og uden bgrn gnsker et uforpligtende
naboskab, mens de mere fallesskabsorienterede gnsker et mere for-
pligtende feellesskab.

De tidligere beboere fra Gellerup er den gruppe, der i mindste grad
gnsker en relation til naboerne, men leegger derimod veegt pa at det er
positivt med en mangfoldighed i beboersammensaetningen i et
kvarter.

For 'TEmpty Nesters’ er deres forventninger til naboskabet varierende.
Dem, der er taettest pa pensionsalderen, er nysgerrige pa mulige nye
aktiviteter, der kan vaere med til at skabe et godt naermilja for dem i et
nyt kvarter.

Informanterne tiltraekkes af omrader, hvor der allerede eksisterer et
godt naboskab, der er sat i system - noget som de kan nyde godt af
og vaere med til at bygge ovenpa. Det er kun de feellesskabsorientere-
de, der har mod pa at bygge et feellesskab op fra starten.
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Pragmatiske par med og uden bgrn:

Uforpligtende naboskab

Faellesskabsorienterede:
Forpligtende fallesskab

000




FALLESSKAB

o "Jeg vil gerne have et naboskab, hvor man ikke bor sa teet, sa man
Det Uforpl Igtende na bOSka b hele tiden glor ind pa hinandens ejendom. Men hvor man kan hjelpe
hinanden, og man kan ga ind og sparger, om de har et stykke veerk-
Det uforpligtende naboskab er uden faste rammer og aftaler. taj, man kan Idne eller om de har lyst til at drikke en @l i eftermiddag.
Det handler iseer om at fale sig godt tilpas med sine naboer, at man i Altsd ndr det passer én! Men som der var én, der sagde tidligere, med
hverdagen hilser pa hinanden samt fgrer korte samtaler. den hverdag, man har som bgrnefamilie, sd er det ikke bedste venner

man s@ger, for dem har man i forvejen. Men det er dejligt, at man har
Med en enkelt seetning kan det gode uforpligtende naboskab defineres som; det godt sammen og f.eks. ser efter hinandens hus.”
At tage en gl over haekken. Det tager ikke lang tid at drikke en gl eller en kop
kaffe, og idet det ofte foregar udendgrs (over haekken), sa er relationen ikke Mand, 38 ar, Pragmatiske par med bgrn

saerligt bindende - et naboskab er ikke ensbetydende med, at naboerne skal
indenfor i privaten.

Det uforpligtende naboskab:;

"Jeg synes klart, at det er et plus, hvis der er et
godt og etableret naboskab. Men det skal vaere

Vi hilser pé. hin?nc!en uforpligtende og lystbetonet, sd man er en del
Vi kender lidt til hinanden af det, hvis man selv gnsker det.”
Vi taler sammen (maske blot over haekken)

Vi drikker en gl eller kop kaffe sammen Mand, 54 ar, Empty Nesters
Vi indbyder til legende bgrn pa vejen

Vi kan lane veerktgij eller lighende ad hinanden

Vi holder gje med hinanden og husene

Vi stabler en sommerfest pa benene (for dem der har lyst)
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FALLESSKAB

Det forpligtende feellesskab

De faellesskabsorienterede gnsker et langt mere omfangsrigt og bindende faellesskab.
De sgger et sted, hvor de har deres egen bolig, men ogsa har nogle faelles rammer for
hverdagslivet. Dette er isaer drevet af en forestilling om en hverdag i mere balance og
med givende relationer. Deltagerne kalder boligformen for bofaellesskab og ikke bolig-
feellesskab. For dem er et bofeellesskab en ramme, hvor man som familie har sit eget hus
og nogle falles faciliteter, og hvor man er forpligtet til en vis grad af faellesskab med de
andre beboere. Bofallesskabet er attraktivt, da det bade skaber staerke relationer, gode
rammer for barn og bygger pa veerdien om delegkonomi.

Det forpligtende feaellesskab;

Faellesspisning

Falles aktiviteter - fastelavn, Igbeklub, landskamp, foredrag mm.
Dele haver/kgkkenhaver

Fxlles hans

Falles legepladser eller legerum

Loppemarkeder

Feelles vedligehold og havedage
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"Det betyder noget for os at veere sammen med andre
mennesker, og at man ikke alle skal kebe de samme
ting, men i stedet deler og ldner ved hinanden.”

Mand, 30 ar, Faellesskabsorienteret

"Det kunne veere dejligt med lidt kekkensnak
- at vaeere sammen med andre voksne uden at
skulle aftale det.”

Kvinde 33 ar, Feellesskabsorienteret




BOLIGFALLESSKAB

Visionen for boligfaellesskabet skal vaere
tydelig og handgribelig

Et etableret feellesskab er mest attraktivt at flytte ind i, fordi man kan se, hvad
man far. De ved, at steerke faellesskaber er kreevende at opbygge, og det er for
dem en barriere for at kaste sig ud i at bygge noget op fra starten. De peger pa,
at det desveerre ofte ender med, at det er de samme personer, der traekker det
starste laes.

De faellesskabsorienterede er motiverede af at drive og ikke igangsaette et fael-
lesskab, men nogle af deltagernes interesse vaekkes, da de bliver praesenteret
for forskellige koncepter for boligfaellesskaber®, som er under opbygning. Hvis
de skal engagere sig at bygge et boligfaellesskab op fra bunden, sa vil de inddra-
ges, have indflydelse pa visionen og ogsa boligernes udformning.

*De feellesskabsorienterede er blevet praesenteret for Almenr Osby og Ecovillage ” Bofellesskabet Grgnne Enge,
@restad Syd https:/www.eco-village.dk/projekter/orestad-syd-amager/ og Osby https:/www.almenr.dk/osby

"Det ville vaere en udfordring, at det er noget

helt nyt, men sa kan man selvfolgelig skal vaere
med til at pavirke det.”

Mand 31 ar, Feellesskabsorienteret

"Jo mere vi kan blive inddraget og des
mere indflydelse vi har, desto mere
interessant bliver det”

Mand 30 ar,
Faellesskabsorienteret

"Hvis det er helt nyt kan vi jo ikke se at feellesskabet
fungerer - det er fedt at se at der bliver sunget den

der sang for de spiser, som der ogsa stdr i papirerne”

Mand 31 ar, Feellesskabsorienteret
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"Jeg synes det virker lidt som om, at "nu skal vi vaere
flippede”, og det ville jeg have sveert ved at forene med

mit liv. Jeg har jo ikke tiden til at ga i skoven med min
BOLIGFALLESSKAB datter hele tiden, og sa ville jeg fole, at jeg ikke levede
op til feellesskabets moral. Jeg har jo et moderne liv.
Jeg ville vaere bange for at blive set ned pa”

Hvor er de moderne boligfeellesskaber?

Kvinde 33 ar, Feellesskabsorienteret

Flere af parrene har veeret ude og besage forskellige boligfeellesskaber teet pa
Aarhus, men de peger pa, at det er sveert at finde noget, der lige matcher det,
de drammer om.

Der er flere gamle boligfaellesskaber i de omkringliggende forstaeder til Aarhus
med feellesspisning alle hverdage og med landbrug, der skal passes. Flere af in-
formanterne er i tvivl om, om det er foreneligt med et karrierejob og deres lyst
til bade feellesskab og privatliv. Derudover savner de bofallesskaber taettere pa
Aarhus. De er alle enige om, at der mangler "moderne” udgaver af boligfaelles-
skaber, som er bynaere og som passer til et moderne familieliv.

"Vi var ude og besage et bofellesskab. | entreen til
feelleshuset var der en udstilling med fine glasvaser
og figurer, og jeg teenkte bare “ah gud - mine bgrn

kommer til at veelte dem lige om lidt”. Jeg teenkte,
at det var lidt sjovt, at de var pa udkig efter barne-
familier, for var de det, nar det kommer til stykket?
Vi ville jo vaere en keempe forstyrrelse”

Kvinde, 32 ar, Feellesskabsorienteret

| Foto: Tegnestuen Vandkunsten
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"Jeg kan huske at mine forzeldre folte det
lidt som et pres, ndr de havde geester, for sa
skulle de vises frem for alle de andre bebo-

BOLIGFALLESSKAB ere. Jeg vagter derfor rigtig meget, at man
har sit eget space. Det er vigtigt, at der er et
omrdde, som er ens helt eget, hvor man kan

En god ba Ia nce mel Iem pnvatl |Vet "Der skal veere plads til barn, for det er jo der, traekke sig tilbage og ikke hele tiden veere
jeg er i mit liv. Det skulle vaere nogen med en sammen i det felles rum”
O g f&l Ie SS ka bet uddannelse og kontakt til arbejdslivet. Nogen

med et overskud” Kvinde, 33 ar, Faellesskabsorienteret

De faellesskabsorienterede er alle optagede af, at faellesskabet ikke ma
vaere for indgribende i privatlivet. Der skal veere plads til den enkelte
families privatliv.

Kvinde, 33 ar, Feellesskabsorienteret

Nogle af de faellesskabsorienterede er enten selv vokset op i bofeelles-
skaber eller har selv boet i bofaellesskaber. De baerer derfor pa erfa-
ringer om, hvornar faellesskabet bliver for omklamrende. Helt konkret
betyder det, at den enkelte familie skal have sin egen hus/enhed med
privat have, der skal ikke veere faellesspisning alle ugens hverdage, men
maske et par gange ugentligt, og man skal have lov til at saette preeg pa
sin egen bolig.

Faellesskabet ma ikke blive for stort e G R Det skal veere en bolig, som man kan
B veere privat i, 0§ som man kan saet-
De feellesskabsorienterede peger p3, at feellesskabet ikke ma blive for &5 SR '_':-7 te sig ege.t praeg pa. Man skal kunne
stort. Derudover er det vigtigt, at de andre beboere er nogen, man kan _L 1 traekke sig tilbage, hvis man er traet
spejle sig i. eller har haft et skaenderi”

"Vi ville nok foretraekke, at der er nogle under- Mand, 31 ar, Feellesskabsorienteret

inddelinger. Nadr det er for stort, sa bliver feel-
lesomraderne nok mere offentlige end private”

Mand, 31 ar, Feellesskabsorienteret

. 0 AFoto: 'Aé-'r_,s,'tide:'rhe arkitekter
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"Jeg er totalt pd, men min mand Jonas - no way!”

BOLIGFALLESSKAB Kvinde, 34 ar, Feellesskabsorienteret
(Blev ikke interviewet da manden
ikke ville flytte i boligfeellesskab)

Et bofaellesskab kraever faelles faciliteter

For at kunne lykkes med at skabe et beeredygtigt feellesskab, peger deltagerne
pa et klart behov for feelles faciliteter, der kan understgtte det forpligtende fael-
lesskab. Her naevnes, at faellesspisning kraever et starre kakken samt en spise-
sal. Spisesalen kan yderligere fungere som et samlingsrum, som kan danne ram-
merne om forskellige falles aktiviteter samt veere en udvidelse af den private
bolig, som herved kan minimeres.

Er drammen om at bo med andre drevet
af kvinderne?

| rekrutteringen af faellesskabsorienterede par til undersggelsen, har det vaeret
nemmere at finde frem til kvinder, der gnsker at bo i bofaellesskaber. Vi har faet
henvendelser fra flere kvinder, der har skrevet, at de er interesserede i bofeel-
lesskaber, men at deres maend ikke er. Derudover har vi interviewet to sing-
lema@dre, som finder boformen saerlig attraktiv, fordi de vil kunne fa et faelles-
skab med andre voksne og tilbyde deres bgrn et feellesskab.

"Jeg blev alenemor i januar, og i den proces
med at lzere at vaere alene med min datter,
er jeg blevet bevidst om, at jeg gerne vil bo
et sted med legekammerater og voksne,
jeg kan have et samveer med".

Kvinde, 33 ar, Faellesskabsorienteret

Katherine Hanlon, Unsplash
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BAREDYGTIGHED

Baeredygtighed er for rigtig mange ikke et
afggrende parameter - undtagen for de
feellesskabsorienterede

| undersggelsen fremhaever ingen deltagere, ud over de feellesskabsorienterede, baere-
dygtighed, nar de selv saetter ord pa deres kriterier for en kommende bolig.

Det er tydeligt, at emnet ikke optager deltagerne, samtidig med at beeredygtighed
opleves som dyrt og dermed noget, deltagerne ikke har rad til at prioritere.

De har heller ikke stor viden om lgsninger indenfor baeredygtigt byggeri.

De fleste har dog en forventning om, at baeredygtighed er medtaenkt, nar der er tale
om nybyg, men det er ikke noget, der prioriteres i tilstraekkelig grad til, at de er villige til
at betale ekstra for det.

Den fallesskabsorienterede gruppe har oftere baeredygtighed

med i deres overvejelser
Hos den feellesskabsorienterede gruppe er der derimod bade et hgjere vidensniveau og
steerkere holdninger til baeredygtigt byggeri og livsstil. De gnsker i overvejende grad at

bo baeredygtigt - dette inkluderer for flertallet ogsa at byggeriet skal veere baeredygtigt.

Konkrete gnsker til byggeriet kan defineres som; ingen eller minimalt brug af beton,
regnvandsopsamling, genanvendelse af materialer samt materialer med certificeringer.
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"Jeg foler ikke, at man kan retfeerdiggore
ikke at bruge beeredygtige materialer, ndr
man bygger nyt.”

Kvinde, 31 ar, Pragmatisk bgrnefamilie

&5t

"Hvis man skal teenke baeredygtigt og Lidsa

grgnt, sd er det jo dyrt”

Mand, 40, Pragmatisk bgrnefamilie

. ?JﬁVictor-.Unsplalsh\'.l. __




ENERGIFORBRUG

Informanternes fokus pa energi-
forbrug er i udpraeget grad drevet af
privatgkonomi og ikke af klima-
hensyn

Begrebet 'baeredygtighed’ er for de fleste, undtagen de faellesskabsori-
enterede, meget svaert at definere. Samtalen vendes derfor hurtigt til at
handle om energiforbrug, hvilket de fleste har en holdning til.

Informanterne er langt mere engagerede, nar snakken falder pa forbrug,
frem for beeredygtighed, idet det er et mere handgribeligt emne som alle
har erfaring med. Det er et emne der optager alle informanterne nar vi
taler om boligkab, da det vil have direkte indflydelse pa deres privat-
gkonomi.

Ved nybyg har alle informanter en klar forventning om en lav energi-
meerkning, der vil sikre et lavt forbrug i boligen.

Et lavt forbrug bliver yderligere fremhaevet som et godt argument for at

veelge nybyg fremfor aeldre boliger, og dermed stiger deltagernes forvent-
ninger samtidig til den samlede sum de kan kabe bolig for.
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"Jeg taeenker mere i energiforbrug. Jeg kunne
godt teenke mig et 0-energi hus. Forbrug er vig-
tigt! Man fdar mere hus og flere m2, hvis man
veelger de rigtige opvarmningskilder.”

Mand, 54 ar, Empty Nesters




Offentlig transport og adgang til motorvej er vigtigt

Deltagernes gnsker til transportmuligheder afthaenger i hgj grad af, hvor de arbejder. Flere par har to biler,
idet begge skal kare til deres arbejde. Der er dog en tendens til, at de fleste par vil foretraekke, at minimum
den ene part i forholdet har mulighed for at benytte offentlig transport eller cykel. Specielt hos de falles-
skabsorienterede er det et gnske at kunne ngjes med en bil eller maske slet ingen.

| relation til offentlig transport sa er det vigtigt med et transportmiddel, der bade er stabil og har hyppige
afgange. Letbanen betragtes som et stort aktiv, selvom den far kritik for sin manglende stabilitet. At have
hurtig adgang til motorvejen er ligeledes vigtigt, da der er stor bevidsthed om, at motorvejsnettet omkring
Aarhus kan vaere meget belastet.

Cykelafstand til byen er attraktivt

Flere (isaer kvinder) ytrer gnske om, at cykle til arbejde. Dette er forbundet med stor fleksibilitet og nemhed
I hverdagen. Det har stor vaerdi, at det er muligt at cykle ind til Aarhus C. Det betyder, at de med gnsket om
at cykle pa arbejde s@ger bolig i 5-10 kilometers afstand fra ind til centrum. Op til 10 kilometer betragtes
saledes som rimelig cykelafstand.

Cykelturens herlighedsveaerdi er af stor betydning

Det er meget afggrende, at cyklisterne har nem og sikker parkering til deres cykel - gerne taet pa egen bo-
lig. Cyklisterne kigger ogsa efter gode cykelstier og cykelruter (vejen til arbejde), nar de leder efter bolig.
Her er det ogsa et parameter, at cykelturen har en vis herlighedsveerdi.

Undersggelsen viser tydeligt, at det isaer er de unge, der cykler meget.
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"Jeg har sagt til Thomas, at han kan fa lige den bil
han vil, hvis bare vi kaber bolig et sted, hvor jeg
kan cykle til arbejde. Det betyder meget for mig,
at det er sa fleksibelt og jeg far lidt frisk luft.”

Kvinde, 29 ar, De feellesskabsorienterede




PARKERING

Alle gnsker garanti for parkeringsplads!
Barnefamilierne, og 'TEmpty Nesters’ foretraekker
af praktiske hensyn at parkere ved egen bolig.

De fleste deltagere i undersggelsen har bil, og parkering er derfor et relevant emne for alle. Pa
tveers af malgrupperne er det afggrende:

e At de er garanteret en parkeringsplads
e At de ikke skal ga for langt (maks. 200-300 meter)

Ingen deltagere kan acceptere, at man efter endt arbejdsdag skal lede efter en parkeringsplads
— dette hgrer sig midtbyen til. Men isaer de pragmatiske bgrnefamilier, Empty Nesters og de tid-
ligere beboere fra Gellerup stiller hgje krav til parkeringens afstand til boligen. Det handler isser
om praktiske overvejelser omkring indkab og barn, som de er nervagse for, bliver for besveerlige,
hvis bilen skal parkeres for langt fra boligen.

For bade de pragmatiske par uden bagrn og de faellesskabsorienterede kan afstanden mellem

parkering og bolig straekkes lidt laengere. Hvis parkeringspladserne er mere end 500 meter fra
boligen, skal der vaere mulighed for af- og paleesning ved boligen.
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Foto: Kristina Akopova- unsplash

"Jeg er nok forkeelet fordi, vi har indkarsel i dag.
Ndr vi handler ind, sa holder bilen 10 meter fra
kokkenet, og det er lekkert. Jeg vil kunne ga med
til, at man holder pd vejen [red. billede 77]. Men
det treekker da op, hvis der er carport.”

Henrik, 54 ar, Empty Nesters,

"Jeg vil simpelthen bare parkere lige ude foran.
Jeg synes, at det er helt fint, at der ikke lige er
plads til gaester ved huset, sa karer jeg gerne min
egen bil vaek. Men hvis man skal have sit barn ud
af autostolen og indkabsposer med, sd gider jeg
simpelthen ikke rende flere hundrede meter.”

Mand, 30 ar, Pragmatisk bgrnefamilie




"Det var da en lekker parkeringskaelder. Det kun-
PARKERING ne jeg rigtig godt taenke mig. Det kunne veere dej-
ligt at komme ned til en bil, hvor man ikke skulle

skrabe is. Eller en bil der ikke er 78 grader varm

Pa rke ri ngS ka I d er fre m haves pOSiﬁVt af som her i hedebglgen. Og sd er man sikker pa, at
) j den ikke er braendt af, nar man kommer ned. Det
E m pty N eSte IS er mere trygt.”

Det naevnes ikke som et krav, at parkering skal veere overdaekket, men flere fra o Kvinde, 54 ar, Empty Nesters
gruppen med Empty Nesters fremhaever parkeringskaelder positivt (malgruppen | AN
skelner i snakken ikke mellem parkeringskeelder og parkeringshus).

Med parkeringskaelderen oplever de gget tryghed og bekvemhed, nar de skal
benytte deres bil. Det er isaer to kvinder, der er fortalere for parkeringskaelder.

o

De tidligere beboere har darlige
erfaringer med parkeringskaeldre

De tidligere beboere har omvendt darlige erfaringer med parkeringskeeldre, idet
de har oplevet, at de tilbyder et opholdsrum, hvor kriminalitet kan finde sted. "Parkeringshuset [red. Nuvaerende parkeringshus ved
En parkeringskeelder er saledes kun en positiv mulighed for denne malgruppe, Karen Blixen Kvarteret] er et stort problem - der bliver
hvis der er tale om et aflast omrade, der hgrer til specifikke boliger. | holdt mange fester med haj musik, og der bliver roget
joints osv. Ndr man gerne vil lave noget ballade, sa gor
man det jo hvor, man kan skjule sig.”

Mand, 34, tidligere beboer i Gellerup

June, unsplash
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TVZARGAENDE INDSIGTER:

VISIONEN FOR KAREN BLIXEN KVARTERET




VISIONEN FOR KAREN BLIXEN KVARTERET

Visionen for Karen Blixen kvarteret som den blev praesenteret
for informanterne:

"Karen Blixenkvarteret er et nyt kvarter, der er under udvikling i Brabrand. Kvarteret ligger i overgangen mellem
Brabrand og Gellerup, og er en del af en bydel, der i disse ar er under kraftig forandring.

Der vil blive lavet et helt nyt bykvarter med bl.a. reekkehuse med egen have, townhouses, lejligheder og penthou-
se lejligheder. Det er taet pa byen - omkring 5 km til centrum og ligger meget taet pa store granne naturomrader
(Skjoldhgikilen, Brabrand S@ og Aarhus Adal). Det betyder, at du kan fa et nyt, prismaessigt overkommeligt,
reekkehus med have meget teet pa byen - det findes ikke andre steder i Aarhus Kommune.

Malet er at skabe et blandet og attraktivt bykvarter, som har et rigt byliv, store arkitektoniske kvaliteter og
baeredygtige boliger. Det er bygget op efter faellesskabsprincipper og godt naboskab.

Udviklingen er allerede i gang: En ny og moderne bgrneinstitution er opfgrt. Det samme er en ny bypark.

Et andet kvarter med raekkehuse og townhouses er ogsa pa vej nord for Karen Blixenkvarteret.

Der er i gjeblikket ved at blive bygget nyt bibliotek, en ny skole, nye sportsfaciliteter, cafeer og sma restauranter,
og der er gode indkgbsmuligheder. Derudover ligger det lige op til letbanens naeste etape.

Det kommer til at veere et selvstaendigt og afgraenset kvarter med legepladser og byrum, hvor der et seerligt fokus
pa det gode naboskab og pa at skabe rammerne for det gode hverdagsliv for bade barn og voksne.”
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VISIONEN FOR KAREN BLIXEN KVARTERET

Visionen for Karen Blixen kvarteret som den blev praesenteret for informanterne:
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UTRYGHED | OMRADET .
"Det lyder meget attraktivt

- noget for alle. Det lyder

Visionen for bydelen er attraktiv, moderne - det er godt’
- : Kvinde, 293¢ tidi
men omradets ry er en stor barriere - St~

Visionen for bydelen modtages pa tveers af samtlige interviews positivt.
Deltagerne fremhaever isaer, at det er positivt, at der skabes en helt ny
bydel, der rummer attraktive og gode rammer for familielivet. De bliver
tiltalt af fornyelsen af bydelen med bade institutioner, kultur, fritidstil-
bud, byparken, indkgbsmuligheder og arbejdspladser.

Men deltagerne er heller ikke tilbageholdende med at saette steerke ord

pa de bekymringer, som de har om bydelens geografiske placering. AR L e "Hvis jeg holder denne bydel op imod Aarhus @, sd er
Omradets ry er kendt af alle, og det er en klar barriere. Nogle har darlige / iy S R e det her meget mere interessant for mig. Aarhus @ er en
erfaringer fra omradet eller lignende omrader, der gar, at de ikke kan se _ Rosace moderne ghetto med lejligheder pa lejligheder, der er
sig selv og deres familie i omradet. | 0 < i presset meget taet sammen. Her i Karen Blixenkvarteret
oS ) virker der til at vaere mere luft, og det er mere privat. Der
Flere af deltagerne giver udtryk for, at de ville vaere klar til investere i en e e~ 2~ er godt nok ikke sd god udsigt, men omvendt bleser det
bolig i et kvarter som Karen Blixens Kvarter, hvis det I3 et andet sted. ' | - nok heller ikke sa meget.”
Seerligt gruppen 'Empty Nesters’ fremhaever, at de straks ville underskrive i

en kgbsaftale, hvis boligen var placeret et sted som f.eks. Skejby. Mand, 54 ar, Empty Nesters

"Det lyder fantastisk, og der er jo alting,
men jeg haefter mig ved, at du naevner
Gellerupparken. Jeg taenker pad uroligheder
03 heerveerk, sa snart jeg horer det .”

Kvinde, 52 ar, Empty Nesters
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"Gellerup og Bispehaven er ikke et sted for
vores barn. Der er alt for meget ballade. Om
dagen er det et dejligt sted, men om aftenen

er der farligt. Jeg var gammel, for jeg fik lov at
komme sent hjem, for mine foreeldre ville ikke
have, at jeg kom i ddrligt selskab”

UTRYGHED | OMRADET

Utryghed er den stgrste barriere - denne
barriere deles af bade nuvaerende beboere,
tidligere beboere samt potentielle beboere.

Mand, 34 ar, tidligere beboer

Alle de interviewede italeseetter en utryghed omkring omradet. Denne barriere deles af
bade nuveerende beboere, tidligere beboere samt potentielle tilflyttere og handler isaer
om at man er nervgs for kriminalitet og uro i omradet. Specielt naevnes det, at man er
nervgs for om det er sikkert at beveege sig udendgrs om aftenen og er bekymret for
haervaerk.

Kvindelige deltagere udtrykker i hgjere grad bekymring omkring at bevaege sig frit i om-

radet end maendene. Den fallesskabsorienterede gruppe er de mindst bekymrede, men "Den dag jeg fdr barn, sa vil det forste ogsa veere: "hvem
pa tvaers af malgrupperne er det de samme ting, der skaber utryghed. " gdr mine barn sammen med i fritiden?’, "hvem bruger de
tid sammen med?’. Hvis det er nogen, hvor jeg er i tvivl
Hvor de pragmatiske par med og uden bgrn, 'de faellesskabsorienterede’ og 'empty | om, hvordan de pdvirker mine barns fremtid, sa ville jeg
nesters’ ggr sig forestillinger om, hvad der potentielt kunne veere udfordringer, sa har treekke dem ud af det miljo. Sa det bedste jeg kan gare er,

tidligere beboere samt de nuvaerende beboere deres egne erfaringer at basere deres at sige at jeg skal vaere pa forkant - mine barn skal ikke
bekymring pa. | vokse op i Gellerup, i hvert fald ikke som det ser ud lige

* )%

nu... fordi der er mange feelder man kan falde i

Negativ social spejling - er omradet er trygt sted for mine bgrn?
Den altoverskyggende bekymring er dog, om omradet er et trygt sted for ens bgrn at
vokse op. De interviewede er generelt meget optagede af, om deres bgrn kan risikere at
komme til at omgas "de forkerte barn”. "De forkerte barn” er et udtryk, der gar igen pa
tveers af interviewene, og som daekker over en bekymring for, om ens bgrn kommer i
darligt selskab med bgrn/unge, der driver den af og laver ballade.

Mand, 35 ar, nuveerende beboer
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"Der er drenge, der haenger ud og skaber utryghed. Sa laenge det fortseetter, kan vi ikke
rykke noget. Da min mand og jeg boede i Toveshgj elskede vi omradets granne park, men
jeg ville aldrig veere tryg ved at sende mine barn alene pa legepladsen’...”Fordi mit barn ikke
kan ga frit omkring, sa besluttede min mand og jeg, at vi matte flytte fra omradet. Vi elsker
faktisk omradet for dets beliggenhed, skanne indkabsmuligheder, infrastrukturen, og hvis de
der grupper af drenge, der heenger ud, ikke havde vaeret der, og jeg havde vaeret tryg ved, at
min datter legede udenfor, sa var vi blevet boende. Nu betaler vi 5000 ekstra om mdneden,
men vi har vores egen have, og jeg nyder at kunne sende hende ud og lege” *

Kvinde, 32 ar, tidligere beboer

* Citatet er fra "Ny skole og fritidscenter i Gellerup - En designdreven undersggelse af
potentielle foraeldres forventninger og behov”
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UTRYGHED | OMRADET

Markgrer pa utryghed

De markgarer, der fremhaeves pa tveers af malgrupperne, som tegn pa utrygheden, er: "Jeg har klatret i omrddet, men det gar jeg ikke mere. Jeg

havde en rigtig ddrlig oplevelse en aften, hvor jeg skul-
le cykle hjem og derefter kom jeg aldrig derud igen. Jeg
stoppede med at klatre efter den oplevelse.”

Kvinde, 27 ar, Pragmatiske unge par uden bgrn

e Grupperinger af unge med (oplevet) truende adfaerd
e Hasarderet karsel i omradet

e Kriminalitet i omradet

e Usikkerhed om omradet er trygt at faerdes i, specielt om aftenen.
(Nogle af de familier, der bor i omradet, holder deres barn hjemme om aftenen)

e Skrald i gadebilledet (Indikerer at ingen passer pa tingene)
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INVESTERING | KAREN BLIXEN KVARTERET

Det fgles som et keempe sats at kabe bolig
| Karen Blixenkvarteret

Et stort incitament for at kabe ejerbolig er at det er en investering, som kan sikre en
god fremtid. Flere naevner, at det ikke fgles godt at smide en hgj manedlig husleje i
en andens lomme. Derfor betyder ejerforhold meget for de interviewede.

Hos de pragmatiske unge par uden bgrn betyder den gode investering saerligt
meget, da de overvejer om et raekkehus i Karen Blixen kvarteret kan vaere et
springbraet til at indfri drgmmen om et parcelhus. Det betyder, at de skal fagle sig
sikre pa, at boligen er en fornuftig investering og nemt kan saelges igen.

Usikkerheden omkring, hvorvidt boligerne i Karen Blixenkvarteret er en god
investering, lurer hos alle deltagere. Hvis prisen er overkommelig og visionen lykkes,
sa tror de fleste pa, at man kan ggre en god investering ved at kabe som de farste i
omradet.

Trygheden i omradet skal gges og der skal sikkerhed for at

visionen indfries

Der er dog generelt en stor usikkerhed og nervgsitet over at skulle vaere first mover,
pa neer hos de faellesskabsorienterede, som ogsa er overvejende mere positivt
indstillede. Alligevel er det dog en tendens, at hvis potentielle tilflyttere skal
investere deres sparepenge i et omrade under forandring, forudsaetter det at
trygheden i omradet gges, og at de far en sikkerhed for, at visionen indfries.
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"Jeg ville fole det som et sats at flytte derhen. Hvis
visionen lykkes, sa bliver det fantastisk at fa alle de ting,
men hvis visionen ikke lykkes, og det falder tilbage pa de

gamle tilstande, sd har jeg forpasset mine chancer.”

Mand, 54 ar, Empty Nesters

"Der sker hele tiden sd meget, at uvisheden
er meget stor - man flytter ud til noget
ukendt, og det er ikke sa rart. | Gellerup

aendrer planerne sig hele tiden”

Mand 34 ar, tidligere beboer i Gellerup

Foto: Markus Spiske, Unsplash.




EN BY | BYEN

Kvarteret skal veere tydeligt define-
ret og skal fagles som sit eget kvarter

Flere fremhaever, at det er en fordel, at Karen Blixen Kvarteret i
visionen beskrives som sit eget kvarter. For de pragmatiske par med
og uden bgrn samt 'Empty Nesters’ handler det iseer om tryghed.

Mindre inddelinger gger falelsen af sammenhgrighed

og faellesskab

For de faellesskabsorienterede skal kvarteret ogsa foles som et

kvarter for sig selv, men det handler i hgjere grad om, at faellesskabet
ikke ma blive for stort, da det herved kan miste karakteren af feelles-
skab og sammenhgrighed. Derfor peger de p3, at der skal vaere under-
inddelinger, sa beboerne fgler ejerskab og ansvar for det, der er felles.
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"Det er svaert at komme ind pa livet af de
andre beboere, hvis feellesskabet er for stort.
Et bofeellesskab kan blive for stort. Jeg synes,

det er vigtigt at alle kender hinanden”

Kvinde, 33 ar, Faellesskabsorienteret



BOLIGER TIL FAMILIER

Boligens stgrrelse er afggrende for, om
bagrnefamilierne kan se sig selv i boligen,
nar barnene kommer i skolealderen

Hos de tre grupper; de pragmatiske bgrnefamilier, de unge par uden bgrn og de
tidligere beboere er der et gnske om at have minimum fire veerelser (1 sovevaerelse,
2-3 bgrneveerelser/kontor) og en stue og et kgkkenalrum. Boliger under 120 m2
vurderes generelt til at veere for sma til at kunne rumme en familie, nar bgrnene
bliver stgrre.

Rakkehuse til alene-foraeldre
Der stilles mindre krav til m2, hvis den ene foraelder bor alene med bgrnene.
Dette haenger i hgj grad sammen med forventninger til gkonomi.

Der er ogsa hos en raekke af de pragmatiske par med og uden bgrn en interesse i at
flytte fra et parcelhus til et reekkehus, hvis de pa et tidspunkt skulle blive alene med
barnene - det handler ikke alene om gkonomi, men ogsa trygheden i at bo tattere
pa andre voksne.

Det drives ikke ngdvendigvis af en forestilling om naere naboskaber, men snarere
om, at de voksne kan fungere som en slags sikkerhedsforanstaltning, der kan traede
til i tilfeelde af ulykker eller andre uforudsete ting.
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Hvis raekkehusene i omradet
bygges for sma, kan det vaere
sveert at tiltraekke familier med
barn i skolealderen.

"Det lyder lidt som et sted, hvor man bor indtil

barnene, starter i skole. Et sted, hvor der ikke
er plads til store barn. De har brug for meget
plads og gerne deres egen afdeling”

Kvinde, 31 ar, pragmatisk barnefamilie




Potentielle beboere anser det urbane som

et plus, men det spiller en sekundaer rolle i
hverdagslivet.

| visionen omkring Karen Blixenkvarteret bliver bydelen omtalt som en urban bydel
med cafeer, restauranter og townhouses. For de pragmatiske par med og uden bgrn
laegger de vaegt pa, at det selvfalgelig er med til at ggre et omrade attraktivt, hvis
der er de tilbud, der beskrives i visionen, men det er ikke det parameter, der veegtes
hgjest: Hverdagslivet skal fgrst og fremmest fungere.

| gruppen af 'Empty Nesters’ er der nogle, der laenges efter bylivet efter at have
udlevet drammen om parcelhuset. For denne gruppe er det urbane et plus, men
det starste plus er Karen Blixen Kvarterets beliggenhed taet pa Aarhus C og
kulturtilbud. Det er tvivlsomt, om omradet kan tilbyde dem den maengde af
by-vibe, som de er pa udkig efter.

Afstandsvurdering er subjektivt

Den relativt korte afstand til Aarhus C er et stort aktiv for Karen Blixenkvarteret.
For de deltagere der arbejder i Aarhus C, eller som drammer om at bruge Aarhus’
kulturtilbud, traekker beliggenheden rigtig meget op. Bedgmmelse af afstand er dog
en meget subjektiv vurdering. Begrebet taet pa centrum, der benyttes i visionen,
deler deltagerne. For dem, der bor eller har boet i Aarhus C, kan omradet ikke be-
tegnes som teet pa centrum. De deltagere, der bor i udkanten af Aarhus Kommune
eller udenfor Aarhus Kommune, har et helt andet perspektiv og oplever afstanden
til Aarhus C som kortere.
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"Ndr det er sa taet pd Aarhus C, sd har jeg ikke sa
meget brug for cafeer og restauranter. Jeg vil bare
have indkebsmuligheder, sd jeg kan kabe en god ol 0g
seette mig et sted med mine venner. Men det er nok
mere vigtigt for min kaereste, der har mere brug for
at kunne drikke en kop kaffe med vennerne, som han
plejer.

Kvinde, 27 ar, De feellesskabsorienterede

"Jeg har ikke brug for cafeer. Det er ikke
negativt, at det er der. Det gor mig ikke
noget, at der er liv, men det ma ikke

"Jeg synes det ligger for veere et bar-liv lige som nede ved den”

langt veek fra byen”
SR dlra oy Kvinde 27 ar, Pragmatisk

Kvinde, 42 ar, e Tt barnefamilie
Feellesskabsorienteret ___— ¢ Wi o

"Jeg synes, at det er taet pd centrum. Det er
jo naermest gaafstand eller man kan lige
hoppe pa letbanen. Og det er vigtigt for mig,
at der er nem adganag til kulturtilbuddene og

)

de sma butikker, det vil jeg rigtig gerne have.

Mand, 54 ér, Em pty Nesters Foto: Steffen Muldberg , Unsplash




"Nar jeg cykler langs Silkeborgvej til Gellerup, sa
teenker jeg, at jeg kommer laengere og laengere
ET ATTRAKTIVT KVARTER vaek fra byen. Husene ser jo lidt forladte ud”

Kvinde, 26 ar, Pragmatisk par uden bgrn

Omradet opleves ikke som urbant

Nar samtalen kommer ind pa beskrivelser af omradet som urbant, mgdes det med
undren og kritik. Deltagerne oplever ikke, at Brabrand, Aarhus V eller Gellerup kan
betegnes som urbant, men anser det naermere som et forstadsmilja.

Det betyder ogsa, at begreber som townhouses og byhuse ikke synes egnet til
omradet, men i stedet giver associationer til @gadekvarteret og lignende i Aarhus C.

Lejligheder skal vaere i centrum af Aarhus

Informanterne giver i hgj grad udtryk for, at lejligheder for dem, kun er attraktive,
hvis de er beliggende i centrum af Aarhus. De forbinder livet i en lejlighed med en
hgj grad af bystemning. Derudover har de ogsa, med en afstand pa 6 km til centrum,
en forventninger om at kunne fa en mindre have.

Cykelturen fra Aahus centrum til Gellerup
har ingen herlighedsvaerdi

"Det lyder da leekkert, men jeg synes ikke,
at man kan sige, at det er urbant - man
skal ikke sla sig op pa noget, det ikke er.

Hvis vi skulle kabe en lejlighed eller et
townhouse, sd skal det ligge i Aarhus C”

De interviewede, der kender Gellerup, og som lige nu bor centralt i Aarhus, peger
pa, at omradet i hgj grad fales som et forstadsmiljg, fordi Gellerup er omkranset af
store indfaldsveje. Derudover papeger de at turen pa cykel fra Aarhus C til Gellerup
fales lang og kedelig og at man tydeligt bevager sig veek fra byens centrum. Turen
har ingen herlighedsvaerdi hverken igennem natur eller med urban stemning pa
forbindelsesvejene.

Kvinde, 27 ar, Pragmatisk par uden bgrn

Foto: Matt Reding , Unsplash.
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OKONOMI

@konomi er en keydriver, og det kan fa
mange til at ga pa kompromis med deres
krav

Undersggelsen bekraefter, at mange par gar pa kompromis med gnsket om
beliggenhed taet pa Aarhus og i stedet kigger mod forstaeder til Aarhus eller
nabokommunerne, da et hus i Aarhus er udenfor deres skonomiske raderum.

Muligheden for at kunne komme til at bo teet pa Aarhus i Karen Blixen Kvarteret i
et prismaessigt overkommeligt raekkehus, abner op for nye prioriteringer.

De reflekterer straks over, hvad dette vil betyde for deres liv, og om de ved at ga
pa kompromis med drammen om parcelhuset, i stedet kan fa en beliggenhed taet
pa Aarhus.

Konklusionen er, at flere par, sarligt de pragmatiske par med og uden bgrn,
decideret a2endrer mening, nar de bliver bekendt med den attraktive beliggenhed
og de overkommelige priser. Flere bliver villige til at ga pa kompromis med
drammen om parcelhuset.

Der folger dog nogle forbehold med: det er fortsat et krav, at trygheden i omradet

gges, og reekkehusene skal have parcelhusets kvaliteter med hgj grad af privat-
hed.

CFIA | OMRADEUDVIKLING AF KAREN BLIXEN KVARTERET | SIDE 59

"Jamen hvis vi kan fa det der til billige penge, sa kan vi jo

lige pludselig alt muligt andet. Sd kan vi mdske undveere

en bil, fordi vi er taet pad byen, og der vil vaere penge til at
rejse noget mere. Det er da interessant.”

Mand, 38 ar, pragmatisk bgrnefamilie

"Jeg har en forventning om, at der i mange dr
skal bruges RIGTIG mange ressourcer pa at gore
omrddet trygt, og at der KONSTANT er vedlige-

B holdelse af omradet, sa det ikke gadr i forfald”

T TT—
o o o nl

Wy - -

- Mand, 38 ar, pragmatisk bgrnefamilie
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"Omradet er lekkert, men jeg er bange
for, at der ikke er nok plads i et reekke-
hus. Det virker lidt for treengt”

Mand, 30 ar, pragmatisk
barnefamilie

Foto: Matthew Lancaster, Unsplash




MALGRUPPER FOR KAREN BLIXEN KVARTERET

Der er overordnet set to grupper med forskellige
mindsets, der kan tiltraekkes til Karen Blixen
Kvarteret:

Den pragmatiske gruppe: Denne gruppe drives af gode priser, at boligen er

praktisk indrettet og at hverdagslivet fungerer. De drammer om at bo i Aarhus
Kommune og gerne med kort afstand til byen - den stgrste begraensning for at fa opfyldt dette
gnske er gkonomi. De har et begraenset gkonomisk raderum til at indfri boligdrammen. Denne
gruppe er villige til at ga pa kompromis med deres kriterier, hvis prisen falder - iseer ser vi, at
beliggenhed, kvadratmeter og antal etager er noget, der kan justeres pa. De er utrygge ved omradet
og vil se en positiv forandring af omradet, far de tar investere i en bolig.

Den fallesskabsorienterede gruppe: Denne gruppe drives af at vaere en del
af forpligtende feellesskaber med andre og drives af medindflydelse og tager

afstand til det klassiske parcelhuskvarter. Gruppen sgger boformer, hvor man har sit
eget hus/raekkehus, men har falles faciliteter, der understgtter et feellesskab med de andre beboere.
Gruppen har et hgjt vidensniveau og staerkere holdninger til baeredygtigt byggeri og livsstil. Det
hgjere vidensniveau kan haenge sammen med, at undersggelsens deltagere i denne gruppe generelt
har et hgjere uddannelsesniveau end i de andre grupper. Gruppens gkonomiske raderum er
varierende, men ligger generelt hgjere end den pragmatiske gruppes. De er mindre skraemte over
omradets ry og er ikke bange for at vaere first movers.
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Der er et potentiale i at undersgge
om der er en mere idealistisk gruppe
som kan fastholdes eller tiltraekkes til
Gellerup eller Toveshgi.

Denne gruppe drives af at ggre en
forskel og medvirke til forandringer i
Gellerup.

De kan evt. tiltraekkes til de
eksisterende lejligheder i Gellerup og
Toveshgj, men bor der maske ogsa
allerede.



TVZARGAENDE INDSIGTER:
ANBEFALINGER




ANBEFALING #1 ’

Hvis det skal lykkes at indfri visionen, er det afggrende, at
trygheden i omradet gges.

Indsatserne for at gge trygheden skal kommunikeres bredt ud og vaere en del
af fortaellingen af omdannelsen af omradet, sa potentielle tilflyttere kan se, at
der gares en aktiv indsats for at vende udviklingen i omradet.
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ANBEFALING #2 *

Hvis potentielle tilflyttere skal veelge omradet til, skal
det veere tydeligt hvordan Karen Blixen kvarteret og de
naertliggende omrader bliver udviklet.

Kommuniker visionen
Hold hvad | lover

Fortseet med et hgjt ambitionsniveau
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ANBEFALING #3

Hvis der skal tiltraekkes gkonomisk ressourcestaerke
nye beboere til omradet, skal der tilbydes ejerboliger.

Ejerboligen repraesenterer gnsket om at opna skonomisk gevinst der
sikrer fremtiden og kan gare det mere attraktivt at bosaette sig permanent
| omradet.
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ANBEFALING #4 “

Skab sma kvarterer i kvarteret, sa det bliver mere
overskueligt, hvem der indgar i det lille faellesskab.
Herved gges trygheden, ejerskabet og ansvarsfglelsen.
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ANBEFALING #5 ‘

Skab en bosaetningsstrategi for Karen Blixen Kvarteret
og de gvrige nye kvarterer i omradet.

Bosaetningsstrategien skal identificere de indsatser, der skal til for at

tiltraekke nye malgrupper til omradet samt brande omradet til disse
malgrupper.

Feks. Kommunikation til specifikke malgrupper, partnerskaber, influencer-
markedsfaring, ambassadgrer...
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ANBEFALING #6

Ggar det muligt for potentielle tilflyttere at laere
omradet at kende pa forhand og skabe alliancer
med andre potentielle beboere.

Ggr det nemmere at traeffe et nyt og uprgvet valg ved at vise at andre
ligesindede tgr traeffe samme beslutning
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ANBEFALING #7 . ‘

\4

Skab attraktive boligfaellesskaber til de
feellesskabsorienterede

De faellesskabsorienterede er en interessant malgruppe at tiltraekke i farste
balge, da de kan vaere en katalysator for aktiviteter og fallesskaber, skabe
positiv opmaerksomhed og fa andre til at falge trop.

Til gengaeld gnsker de tidlig inddragelse og medindflydelse pa omradet,
boligen og faellesskabet.
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ANBEFALING #8 4 '

Ggr det muligt for mange at kabe en bolig taet pa centrum.
Skab et raekkehuskvarter med parcelhuskvaliteter til gode

priser

Etabler raekkehuse med parcelhusets kvaliteter (ingen indkig, privat uderum,
reduceret stgj fra naboer, gode og praktiske planlgsninger) og med en god
starrelse pa boligen til en pris, hvor den pragmatiske gruppe kan veere med.
Det vil abne op for en stor gruppe par med og uden bgrn, der ellers villeflyt-
te til forstaederne eller Aarhus’ nabokommuner for at finde drammehuset.
For 'Empty nesters’ vil det vaere en mulighed for at komme tset pa Aarhus og

eventuelle bagrnebarn.
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ANBEFALING #9 ’ v

Etabler boliger som bgrnefamilierne kan se sig selv i, nar
barnene nar skolealderen

Boliger under 120 m2 vurderes generelt til at veere for sma til at kunne rum-
me en familie, nar barnene bliver stagrre. Hvis raekkehusene i omradet bygges
for sma, kan det derfor vaere svaert at tiltraekke familier med bgrn i skolealde-

ren.
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ANBEEALING e m

Fremhaev omradets gronne kvaliteter i brandingen af
Karen Blixen Kvarteret

Grgnne omrader er med til at gge et omrades attraktionsvaerdi og fremhaeves
som en stgrre kvalitet end det urbane pa tvaers af alle malgrupper. Derfor er
det relevant at fremhaeve omradets granne omrader.
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