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Lokalplan 1192 (Vedtaget)

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma anvendes og indrettes
fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planlaegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som regulerer arealerne i Danmark p& et overordnet niveau.
Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og indrettes. Planloven
bestemmer ogs4, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal offentliggares.

| en lokalplan vil der typisk vaere bestemmelser om:

e Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.

e Hvordan omradet ma udstykkes.

» Hvor store og hgje bygningerne ma vaere.

» Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og hvor de skal placeres.
» Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afhaengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde gvrige bestemmelser, fx om
bevaringsveerdige huse og bymiljger, stgjskeerme eller grundejerforeninger.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG KOMMUNEPLAN?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen beskriver
byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke for
kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengeeld er bindende for
den enkelte grundejer.

HVORDAN ER FORHOLDET MELLEM LOKALPLAN OG BYGGELOV?

| Byggeloven og seerligt i Bygningsreglementet er der en lang reekke generelle krav og bestemmelser til og om
byggeri. De skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byggeriet. En stor del
af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter Byggelovens bestemmelser.

Huvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaetter Byggelovens regler, er det Byggelovens
bestemmelser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel ggr det muligt
at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

HVORNAR LAVES DER EN LOKALPLAN?
Byradet skal vedtage en lokalplan,
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Lokalplan 1192 (Vedtaget)

« nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares,
« nar arealer skal overfgres til byzone, eller

» nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade eller projekt.

HVAD BESTAR LOKALPLANEN AF?

» Redegagrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold.

« Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

 Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af omradet.

LOKALPLANFORSLAG OG OFFENTLIG HZRING

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imadekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om aendringer inden lokalplanen vedtages endeligt,
men byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende

&ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort paA kommunens hjemmeside, er planen
bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omréde. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.
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Lokalplan 1192 (Vedtaget)

OM LOKALPLANEN

Under dette afsnit beskrives de eksisterende forhold indenfor lokalplanomradet, baggrunden og malet med
lokalplanen, samt de fremtidige forhold indenfor lokalplanomradet.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Denne lokalplan gzelder for et omrade i Gellerup i bydelen Brabrand. Lokalplanen omfatter en del af matr.nr.
14dq Brabrand By, Brabrand.

Lokalplanomradet er ca. 20.800 m2 stort og ligger i byzone. Ved planens udarbejdelse var omradet privatejet
(Brabrand Boligforening). Lokalplanomradets afgraensning ses pa luftfoto nedenfor. Kortbilag 1 Matrikelkort viser

de eksisterende ejer-, skel- og zoneforhold.
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BESKRIVELSE AF NAEROMRADET

Lokalplanomradet ligger i det eksisterende bykvarter Gellerupparken og er afgraenset af Gudrunsvej mod gst og
syd. Mod nord graenser omradet op til boligblokken B2 og mod vest til Gellerup Bypark.

Arealet gst for Gudrunsvej er planlagt til et blandet byomrade med boliger og erhverv og er under opfarelse. |
2005 blev multiaktivitetscentret 'Globus 1' opfart med tilhgrende idraetsbarnehave. Syd for Gudrunsvej er
boligbebyggelsen 'Pionérhusene'’ i 4 etager opfart i 2020. Leengere mod @st adskiller Aby Ringvej bydelene
Brabrand og Abyhg;.

Inden for lokalplanomradet ligger Gellerupparkens to eksisterende 8 etagers boligblokke B3 og B4, opfart i 1968-
72. Blok B4 er blevet gennemgribende renoveret i 2020 med blandt andet nye adgangsarealer, et nyt
"byhusband" i to etager i stueetagen og portdbningen 'Den gyldne port', som krydser Trille Lucassens Gade.
Boligblokken B3 forventes tilsvarende at blive renoveret de kommende ar.

Renoveringen af blok B4 var startskuddet i omdannelsen af Gellerup, hvor vejgennembruddet igennem blokken
og 'Den gyldne port’ udger et vigtigt element og pejlemaerke i infrastrukturprojektet, der skal abne bydelen op og
flette Gellerup sammen med resten af Aarhus. Hele bydelen er under omdannelse. Inden for en kort arraekke er
en del af de eksisterende almene boliger revet ned, og der er opfart nye bebyggelser med blandt andet nye
boliger, kollegie, kontorhuse og butikker. 1 2021 dbnede Sports- og Kulturcampus, med faciliteter som bibliotek
og klatreklub, ved siden af Gellerupbadet.

Gellerup Bypark ligger umiddelbart vest for lokalplanomradet og binder bydelen sammen i et grgnt strgg med
rekreative faciliteter som boldbaner, legepladser, sg og stilleomrader, der indbyder til bevaegelse, aktiviteter og
ophold.
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Billede af 'Den gyldne port', som blev etableret i 2020 samtidig med at boligblokken B4 blev renoveret og Trille
Lucassens Gade anlagt.

Anleegget af Byparken gik i gang i 2016 og er udviklet i etaper. Parken fungerer som et attraktivt uderum og et
samlingssted centralt i bydelen, der skal veere trygt og grent. Byparken inviterer til at ga pa opdagelse med
frugtlunde, legepladser og udendgrs fitness- og sportsfaciliteter.

Gudrunsvej er i dag preeget af trafik og omkranset af asfalterede parkeringspladser og abne forarealer med
greesbeplantning og spredte treeer. Langs vejen mod gst er der plantet vejtraeer.
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Billede af Byparken med boligblok B4 og "Den gyldne port" i baggrunden.

Side 7



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

Billede af Gudrunsvej med greesarealer og stier med adgang til parkeringspladserne foran boligblokkene B3 og
B4.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omfatter de to eksisterende boligblokke B3 og B4 med adskilte, asfalterede parkeringsarealer
og adgangsveje, forarealer, stier mv. Begge bebyggelser har adgang via Gudrunsvej fra gst. Ud mod Gudrunsvej
fremstar omradet med &bne graesarealer og spredte traeer. Igennem graesarealerne er der anlagt stier med
adgang til Gudrunsvej og med videre forbindelse til Gellerup Bypark, vest for boligblokkene.

Inden for lokalplanomrédet er der en stor variation i terreenet, hvilket der skal tages hensyn til ved disponering af
arealet. Gudrunsvej stiger fra ca. kote 59 (DVR90) i syd til ca. kote 66 (DVR90) i nord, og samtidigt falder
terreenet i vestlige retning ind mod de eksisterende boligblokke.

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1026 - Bypark i Gellerup, Brabrand, som udlaegger arealet til
bypark og fastleegger hovedstiforbindelser igennem omradet. De to hovedstier til byparken skal sikres med
denne lokalplan. Herudover er en mindre del af vejarealet langs Gudrunsvej omfattet af Lokalplan 932, som
fastlaegger en ny vejstruktur i Gellerup, og skal sikre etablering af nye tvaergaende forbindelser og mindre
kvarterdannelser. Denne lokalplan er i overensstemmelse med Lokalplan 932.
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Billede af bolighlokken B4 og parkeringspladsen foran, der ligger lavt i forhold til vejen.
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-

Billede der viser niveaufrskelle internt i mrédet og trape ned til boligblokken B4 i Ikalplanomré’ldets sydlige
del.

VEJE, STIER OG KOLLEKTIV TRAFIK
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Gellerup og lokalplanomrédet er overordnet set vejbetjent fra Silkeborgvej i syd, Aby Ringvej i gst, Edwin Rahrs
Vej i nord og Hejredalsvej i vest. Fra disse veje er der flere forgreninger ind i omradet og ind til Gudrunsve;.

Fra Gudrunsvej er der i dag vejadgange, der fgrer ind til boligblokkene B3 og B4. Trille Lucassens Gade mod
syd er en nyere vejfgring, som lokalplanomradet ikke har vejadgang til.

Der er et net af lokale stier og cykelstier, der forbinder omradet med omgivelserne og Aarhus C.
Lokalplanomradet er i dag gennemskaret af to hovedstier, som forbinder Gudrunsvej med Byparken mod vest.

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes lokalplanomradet af to bybuslinjer, der gennemskaerer Gellerup. Rute
22, som kgrer mellem Bazarpladsen og Klostertorvet samt rute 15, som kgrer mellem Silkeborgvej og Vestre
Ringgade. Langs Aby Ringvej lgber busrute 6A med stoppested ved Globus 1, og p& Karen Blixens Boulevard
karer rute 4A.

| foraret 2022 er der gennemfart en forudgaende haring af plangrundlag til Letbane/BRT i bl.a. Karen Blixens
Boulevard og Edwin Rahrs Vej.
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BAGGRUND OG MAL
BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af anmodning fra privat grundejer og udvikler, som gnsker at opfare en
blandet bolighebyggelse med reekkehuse og etageboliger.

Lokalplanomradet er omfattet af helhedsplanerne for Gellerup og Toveshgj, herunder udviklingsplanen "En god
by for bagrn er en god by for alle”, som blev aftalt mellem Aarhus Kommune og Brabrand Boligforening i 2019, og
"Helhedsplan fase 1 for afdeling 4 Gellerupparken” fra 2021. Visionen er at omdanne bydelen fra et udsat
boligomrade til en attraktiv bydel med byliv, en mangfoldig beboersammenszetning og oplevelsesrig

arkitektur. Lokalplanen er i overensstemmelse med disse planer, der kan realiseres som aftalt.

Projektet, med en blanding af boligformer, er et vigtigt element i realiseringen af den ambitigse udviklingsplan.
Bydelen er midt i en stor omdannelsesproces, der drives frem af bade Aarhus Kommune, Brabrand Boligforening
og private investorer. Et vigtigt led i at skabe et attraktivt byomrade er at sikre et varieret boligudbud, bade i
forhold til ejerformer og boligtyper. Her spiller etableringen af teet-lav bolighbebyggelse en vaesentlig rolle.
Raekkehuse kan vaere med til at fastholde og tiltreekke ressourcestaerke beboere, hvilket er et baerende element i
visionen for omradet. Etablering af raekkehuse og etageboliger i en lavere skala skal ogsad medbvirke til at skabe
en bedre sammenhaeng til den gvrige by, bade fysisk, socialt og oplevelsesmaessigt.

Lokalplanomradet ligger meget synligt pa hjgrnet af Gudrunsvej og Trille Lucassens Gade ved ankomsten til
omradet og 'Den gyldne port'. | disponeringen af omradet er der lagt veegt pa, at omradet indrettes, sa det
fremstar bent, imgdekommende og med en variation i facadeudtrykket. Det sikres ved at fastleegge
bestemmelser om bebyggelsernes placering, udformning og opdeling i mindre enheder.

Lokalplanen sikrer, at omradet skal indrettes med feelles arealer, der indbyder til ophold og bliver begrgnnet med
ny beplantning. Eksisterende treeer bevares i starst muligt omfang. Lokalplanen fastholder de to eksisterende
stier, der forbinder Gudrunsvej og Gellerup Bypark, sé der sikres en sammenhaeng med naboomraderne og den
rekreative bypark pa tveers af lokalplanomradet.

MAL

Malet med lokalplanen er at sikre en mere socialt baeredygtig udvikling af Gellerup og Toveshgj gennem
udvikling af nye boligformer, herunder enfamilieraekkehuse, som skal medvirke til at sikre en mere blandet bydel
og introducere en ny boligtype i omradet.

Den nye bebyggelse skal sikre variation i omradet gennem en bygningsudformning, materialer og farvevalg, der
adskiller sig fra omradets eksisterende storskalablokke i beton. Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse opfares
med teglsten eller skaermtegl i varme toner som primeert materiale og med grgnne tage for at sikre en hgj
arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanen skal ogs& medvirke til at sikre en afgraensning af det kommende bydelskvarter ud mod Gudrunsvej

og sikre feelles, granne opholdsarealer og mgdesteder i en mere menneskelig skala end de store parkerings- og
greesarealer ved de eksisterende boligblokke.
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FREMTIDIGE FORHOLD
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PLANENS HOVEDTRAK

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal i form af reekkehuse (tzet-lav boligbebyggelse) og
etageboliger. Lokalplanen opdeler omradet i fire delomrader, benaevnt I-1V, som vist pa kortet nedenfor og
Kortbilag 2 - Arealanvendelse. Der forventes etableret 18 boliger i reekkehusene og 25 lejligheder i
etagebolighebyggelsen.

Lokalplanen giver mulighed for en ny boligbebyggelse, der sammen med de eksisterende boligblokke B3 og B4
danner et nyt mindre bydelskvarter langs Gudrunsvej. Lokalplanen ggr det muligt at opfare op til 4.300 m?
etageareal, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 118 % for lokalplanomradet.

o Delomrade | - Eksisterende boligblokke (8-9 etager)

o Delomrade Il - Reekkehuse (2-3 etager)

« Delomrade lll - Etageboliger (4-5 etager)

« Delomrade IV - Opholdsarealer, veje, parkering mv.
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det kan indrettes med nye bolier 0g grgnne omrader.

a

hvordan omr

lllustrationsplan der viser

DELOMRADE |
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Delomrade | omfatter de eksisterende boligblokke B3 og B4 med tilhgrende forarealer, terrasser, altaner og
feellesarealer. Boligblokkenes neere arealer med forhaver og terrasser til stuelejlighederne er omfattet af de
geeldende helhedsplaner, herunder helhedsplanen fra 2021 med krav til renovering, udformning, materialevalg
mv. Lokalplanen er i overensstemmelse med disse planer, der kan realiseres som aftalt mellem boligforeningen
og Aarhus Kommune.

DELOMRADE Il

Delomrade Il er udlagt til reekkehuse (teet-lav boligbebyggelse). Reekkehusene skal etableres med tre
sammenbyggede boliger i hver raekke og placeres med gavlene mod Gudrunsvej, hvilket er med til at bryde
oplevelsen af de lange facader p& de omkringliggende boligblokke.

Reekkehusene kan opfgres i 2 etager. | de fire nordligste raekker kan der etableres én bolig i 3 etager i hver
reekke. Raekkehusene opfares med flade tage, som ger det muligt at indrette tagterrasser og udforme grgnne
tage med grees eller stenurter, sakaldte sedumtage.

Terreenet, hvor reekkehusene placeres, bliver haevet, sdledes at husene opfares i niveau med Gudrunsvej. For at
mindske trafikstgjen skal der etableres stgjskaerme langs vejen, der skeermer reekkehusenes haver.
Stegjskeermene skal etableres med dbninger mod Gudrunsvej og beplantning, for at sikre passage og
begrgnning.

Raekkehusene skal have 1 ¥ parkeringsplads pr. bolig. En P-plads indrettes i tilknytning til boligen, mens resten
etableres som feelles parkeringspladser.

DELOMRADE Il

| delomrade Il er udlagt til en ny etagebolighebyggelse, placeret pa hjgrnet af Gudrunsvej over for
"Pionérhusene”. Bebyggelsen er opdelt, s& den opfares i 4 etager ind mod "Den gyldne port" og blok B4,
hvorefter den haeves til 5 etager mod gst for at fremhaeve ankomsten til Gellerup.

Bebyggelsen opferes med flade tage for at skabe sammenhaeng til reekkehusene i delomrade Il og de
eksisterende boligblokke B3 og B4.

DELOMRADE IV

Delomrade IV er udlagt til parkering, feelles opholdsarealer og friarealer til den samlede bebyggelse inden for
lokalplanomradet.
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BEBYGGELSENS UDSEENDE

Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse med reekkehuse i 2-3 etager og etageboliger i 4-5 etager. Det vil
sikre en mere menneskelig skala i forhold til de eksisterende 8 etagers boligblokke, og sikre en overgang fra
storskalablokkene til det blandede byomrade @st for Gudrunsvej, som er under opfarelse.

Den nye boligbebyggelse skal opfgres med tegl som primaert materiale, i varme og lyse gule eller brunlige
farvenuancer. Arkitekturen vil vaere med til at skabe variation og stoflighed i forhold til de eksisterende
boligblokke i gra beton. Bade reekkehusene og etagebolighbebyggelsen skal fremstd som en helhed med samme
materiale- og farvevalg.

Sekundeer bebyggelse som udhuse, skure og bygninger til lokalplanomradets tekniske forsyning, overdaekninger
til cykler, affaldsger mv. kan opferes i andre materialer og farver, men skal tilpasses boligbebyggelsen i hvert
delomrade og fremstd med sammenhaeng i proportioner, materialer og udtryk.

Bebyggelsen udformes med flade tage. Tagene skal begrannes med planteveekst, fx sedum, s& de fremstar som
gronne tage.

Billeder med eksem

pler pa teglfacader i varme lyse qule, sandfarvede og brunlige farver.
- |

-
-
-
al
=)
=
By
iy

- i sl L . 5
Billeder med eksempel p& gule skeermtegl og beton med preeg til fx stattemure og stgjskeerme

DELOMRADE Il - REKKEHUSE
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Reekkehusbebyggelsen skal opfares i korte raekker med tre boliger i hver, langs mindre interne boliggader. Der
er mulighed for 3 etager pa én bolig pr. reekke pa de fire nordligste raekker. Den 3. etage bidrager til at skabe
variation mod Gudrunsvej og skal udfgres i lette materialer og farver, der harmonerer med den gvrige
bebyggelse.

Bebyggelsen skal udfgres med flade tage, med mulighed for at etablere mindre tagterrasser og solenergianlaeg.
Den del af tagfladen, der ikke benyttes til terrasse eller solenergianleeg, skal udfgres som grgnne tage, beplantet
med sedum eller lignende, for at bidrage til omradets grenne preeg og biodiversitet.

Bebyggelsens primaere facader skal udfgres som blank mur i teglsten eller skaermtegl i varme, lyse gule eller
brunlige farvenuancer. Mindre bygningsdele, fremspring, tilbagetreekninger og partier ma besta af andre
materialer: Det kan veere pudsede overflader, treebeklaedning, natursten, beton, fiberbeton, og metalliske plader
som aluminium, kobber og stal.

lllustration med eksempel pa, hvordan raeekkehusenes facader kan komme til at se ud.

lllustration med et eksempel pa reekkehusgavl og stgjskeerme mod Gudrunsvej, der skal indrettes med
beplantning.

DELOMRADE IIl - ETAGEBOLIGER

Etageboligbebyggelsen skal indrettes med fladt tag begrennet med sedum e.lign. pa de dele, der ikke indrettes
til solenergianleeg, tagterasse og lignende.

Bebyggelsen skal varieres i bade hgjden og i facadelinjen, for at skabe variation og bryde med omradets
nuvaerende storskalaudtryk.
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Etageboligbebyggelsens primeere facader skal udfgres som blank mur i teglsten eller skeermtegl i varme, lyse
gule eller brunlige farvenuancer, som harmonerer med reekkehusene. Mindre bygningsdele, fremspring,
tilbagetraekninger og partier ma besta af andre materialer, fx. pudsede overflader, traebeklaedning, natursten,
beton, fiberbeton og metalliske plader som aluminium, kobber og stal.

[ B,

lllustration med eksempel p&, hvordan etageboligbebyggelsen ved Gudrunsvej / Trille Lucassens Gade kan se ud.

N

lllustration med eksempel p&, hvordan bebyggelsen set fra hjgrnet af Gudrunsvej kan komme til at se ud.
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OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

Lokalplanen sikrer et boligomrade med et grant preeg, dels ved at fastlaegge opholdsarealer, i en kombination af
feelles opholdsarealer pa terraen og private opholdsarealer til reekkehusene, dels ved at sikre beplantning.

Til den nye boligbebyggelse skal der etableres udendgrs opholdsarealer pa terraen svarende til mindst 23 % af
det samlede areal for delomrade 1l og llI. Det svarer til opholdsareal pa ca. 65 % af bruttoetagearealet for ny
bebyggelse.

Feellesarealerne er forbundet af det interne stisystem, der Igber igennem lokalplanomradet med videre
forbindelse til Byparken mod vest. For alle ejere pa ejendomme, der graenser op til Byparken, er der tinglyst
medlemspligt til "Grundejerforeningen Byparken". Det gzelder ogsa for ejere inden for lokalplanomradet.

FALLES OPHOLDSAREALER

De feelles opholdsarealer skal fremsta med en rekreativ, gran karakter og med varieret beplantning.
Beplantningen skal besta af traeer, buske, greesser og blomstereng af hjiemmehgrende og andre arter, der
understatter biodiversiteten i omradet og sikrer et grgnt miljg af hgj kvalitet. De grenne omrader bidrager,
ligesom bebyggelsen, til at nedbryde skalaen, og beplantningen er derfor en vigtig del af de feelles
opholdsarealer.

Arealerne skal indrettes med varierende mulighed for ophold for alle aldre, herunder fx siddemulighed med
bord/baenke, grillomrade, plads til leg, plantebede og lignende. For at sikre tilgaengelighed mé& der ikke opsaettes
hegn, udover stgjskeerme og stattemure, hvor det er ngdvendigt. Omkring den centrale "opholdscirkel” langs
stien mellem boligblokkene B3 og B4 skal der plantes en lav heek, der sikrer en begrgnning og bidrager til et
opholdsareal, der er rart at veere i.

TERRANFORHOLD

Gudrunsvej ligger i dag hgit i forhold til parkeringspladserne og de eksisterende boligblokke. Terreenet falder fra
Gudrunsvej og ind mod omraderne mod vest. De lange bolighlokke B3 og B4 har indgangsniveau et godt stykke
under niveauet for Gudrunsvej, og saledes ligger B3 og B4 henholdsvis 5 og 3 m under vejkoten.

Raekkehusene laegges op i niveau med Gudrunsvej, sdledes at den nye bebyggelse ikke kommer til at ligge i et
hul med stgttemure op mod vejen. Etageboligerne lsegges tilsvarende i niveau med Trille Lucassens
Gade/Gudrunsvej mod syd.

Der laves dermed terraenregulering indenfor lokalplanomradet. Omradet er prioriteret etableret med grenne
skraninger og bakker, frem for hgje stattemure og plane opholdsarealer. | det nordlige og sydlige granne
gardrum optages terraenspringene med en kombination af stattemur og gren skraning.

BEPLANTNING

Boligerne ligger omkring to gardrum, et foran boligblokken B3 og et foran B4. Opholdsarealet midt i omradet skal
veere feelles for lokalplanomradets beboere og indrettes med et markant grant praeg med opholdsfaciliteter som
fx beenke, pladser og stier. Der skal plantes treeer og buske med varierende stgrrelse og udtryk og etableres
blomstereng.
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Det er vigtigt, at gardrummene fremstar grgnne og bidrager til at skabe en sammenhaeng til byparken. Den
grgnne "tunge" mellem de eksisterende boligblokke skal sledes traekke noget af byparken ud mod Gudrunsvej
via det sydlige gardrum.

| det nordlige gardrum er der skabt en grgn lomme med plads til ophold og leg. Der er lagt et grent bzelte ind,
som dels adskiller P-arealet med raekkehusene, dels fungerer som en gran bufferzone, hvor starre traeer er med
til at nedbryde skalaen mellem boligblokkene og raekkehusene.

Beplantningsplanen er gennemgaet ud fra Aarhus Kommunes retningslinjer for Grgn Norm. Pa
beplantningsplanen og illustrationsplanen er vist, hvordan opholdsarealer og friarealer indrettes med bade
udpegning af eksisterende traeer, der skal bevares, og nye traeer og beplantninger. Der skal veelges
hjemmehgrende arter og andre arter, der understatter biodiversiteten i omradet.

| de grgnne feellesarealer skal der etableres opholdsarealer udformet som "opholdscirkler". Opholdscirklerne
skal indrettes med forskellige opholdsmuligheder og beplantning. Den stgrste af cirklerne skal etableres i
tilknytning til den sydlige gennemgéaende sti. Eventuelle stgttemure i cirklerne skal etableres med begranning,
egesveller, treelameller eller lignende, der sikrer en rekreativ, stoflig karakter og indbyder til ophold.

Pa hjarnet af Gudrunsvej skal der plantes et markant, karakteristisk trae for at skabe en gran og indbydende
ankomst til Gellerup. Ligeledes skal der plantes karakteristiske traeer ved indkarslen fra Gudrunsvej for at
markere ankomsten til omradet.

lllustration med eksempel p& indretning og beplantning af den centrale feelles opholdscirkel.
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HEGNING OG AFSKARMNING

For at sikre boligerne og de bagvedliggende omrader for trafikstgj skal der etableres stgjskaerme langs
Gudrunsvej mod gst. Stgjskaermene ma ikke etableres langs hele straeekningen som en ubrudt skeerm, men skal
opfares i mindre dele. Hensigten er at sikre abenhed og kig til boligomradet fra Gudrunsvej og et attraktivt
gadeforlgb.

Stajskeermene indgar i omradets kantzone langs vejen og skal udformes i forskudte niveauer og beplantes med
grenne planter, blomster mv. i plantekummer eller lignende. Se under afsnittet Kantzoner.

KANTZONER

Lokalplanen fastseetter bestemmelser, som skal sikre attraktive kantzoner langs bebyggelserne ud mod
Gudrunsvej. Kantzonen mod gst langs raekkehusene skal bearbejdes med forskudte niveauer og plantekummer
med beplantning, der sikrer en rekreativ, gran karakter og et indbydende gadeforlgb langs vejen. Omkring de
private opholdsarealer kan der plantes haek som afskeermende beplantning.

Kantzonen langs etageboligbebyggelsen mod syd skal have en grgn karakter med grees og grupper af buske,
der sikrer en begrgnning og et attraktivt gadeforlgb. P& hjgrnet af Gudrunsvej etableres et mindre byrum med
plantebede og et markant trae, der skal fremhaeve hjgrnet og ankomsten til omradet.

lllustration med eksempel p&, hvordan kantzonen mod gst kan komme til at se ud med beplantning.
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Billedeksempler p& udformning af kantzone med forskudte niveauer og beplantning i plantekummer.

Side 24



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

lllustration med eksempel pa beplantning i kantzonen langs Gudrunsvej mod syd

a2

lllustration med eksempel pa beplantning og byrum pa hjgrnet af Gudrunsve;.
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VEJE, STIER OG PARKERINGSAREALER
VEJE

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Gudrunsvej via de eksisterende overkersler. Der etableres saledes
ikke flere overkarsler end der allerede er i dag.

De nordligste reekkehuse far adgang via parkeringspladsen foran blok B2, mens den gvrige bebyggelse far
adgang fra én feelles overkarsel, der i dag betjener parkeringsomradet foran blokkene B3 og B4.

Med de korte blinde veje sikres det dels, at der ikke bliver mulighed for gennemkgrende trafik, dels sikrer
vejenes korte og snoede forlgb at hastigheden bliver deempet og vejene bliver rare at opholde sig pa og ved for
beboere i omradet.

STIER

Med lokalplanen sikres to eksisterende stiforbindelser fra Gudrunsvej til Byparken mod vest. Stiforbindelserne
skal forlgbe i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Den sydlige sti ligger i forbindelse med en "grgn tunge" mellem de eksisterende blokke (B3 og B4), der skal
bidrage til at treekke det grgnne i byparken ud mod Gudrunsvej, og vil sdledes ogsa lede folk fra Gudrunsvej til
parken. Langs dette stiforlgb skal der, som en del af de gregnne feelles opholdsarealer, etableres opholdsrum
hvor man kan hygge sig eller sidde og tage sig et hvil.

Den nordlige sti passerer ligeledes det nordlige gardrum mellem de eksisterende boligblokke B2 og B3.

PARKERINGSAREALER

Til ny boligbebyggelse inden for lokalplanomradet skal der etableres parkering med udgangspunkt i de
geeldende retningslinjer for anlaeg af parkeringspladser i Aarhus Kommune. Den vejledende parkeringsnorm i
Gellerup er normen for Zone 2.Til raekkehusene i delomrade 1l skal der etableres mindst én parkeringsplads ved
hvert reekkehus, og den gvrige parkering etableres som feellesparkering.

Til etageboligerne i delomrade Ill skal der etableres mindst ¥ P-plads pr. bolig, svarende til Letbanenormen.
Parkeringskravet til de ca. 25 lejligheder er saledes reduceret i forhold til normen for Zone 2 p& 1 P-plads pr.
etagebolig over 60 m2, da der forventes hgjklasset kollektiv trafik (Letbane eller BRT) i naeromradet.

Ny bebyggelse etableres delvis p& de nuveerende parkeringsarealer til bolighlokkene B3 og B4. Lokalplanen
sikrer, at der etableres 90 P-pladser til beboerne i boligblokkene inden for lokalplanomradet. En gennemfgart
parkeringsanalyse med teelling af belaegningsgraden pa de eksisterende P-pladser til boligblokkene B1-B5 viser,
at der samlet set er et parkeringsoverskud i omradet. Der er derfor indgaet en aftale med Brabrand Boligforening
om, at parkering til boligblokkene B3 og B4 - ud over de 90 P-pladser - kan ske pa de gvrige parkeringspladser i
neeromradet.

Cykelparkering for ny bebyggelse etableres i henhold til de geeldende retningslinjer. Der skal etableres feelles
cykelparkering ved etageboligerne pa minimum 4 pladser pr. 100 m2 boligareal. Ved raekkehusene etableres der
ikke feelles cykelparkering, her parkeres cyklerne i udhusene ved de enkelte reekkehuse.

KOLLEKTIV TRAFIK

Side 26



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

Lokalplanomradet vil i fremtiden vaere betjent med Midttrafiks rute 15 p& Gudrunsvej samt ved rute 4A pa Karen
Blixens Boulevard. Der vil desuden veere adgang til rute 6A pa Ringvejen.

Der er gennemfart en forudgdende hgring af plangrundlag for Letbane/BRT i bl.a. Edwin Rahrs Vej og Karen
Blixens Boulevard. Hvis Letbane eller BRT vedtages og etableres, vil denne erstatte rute 4A.
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KLIMA OG MILIOFORHOLD
REGNVAND OG EKSTREMREGN

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan for lokalplanomradet. |
regnvandshandteringsplanen er der blandt andet beskrevet principper for handtering af hverdagsregn og
ekstremregn (skybrud).

Regnvandshandteringsplanen beskriver tre forskellige lasningsmodeller for bortledning af regnvand fra
lokalplanomradet: Afledning til Gellerup Bypark, underfgring under Gudrunsvej/Trille Lucassens Gade og
magasinering under parkeringsplads i lokalplanomradet. Prioriteringen af de tre lgsninger er forskellig i
regnvandshandteringsplanen og lokalplanen, da lokalplanen skal sikre en lgsning inden for lokalplanomradet.

For at sikre omradet mod oversvgmmelse inden for lokalplanomradets afgraensning er den prioriterede Igsning i
lokalplanen etablering af et eller flere underjordiske forsinkelsesvolumener under de feelles parkeringsarealer i
lokalplanomradets sydvestlige del. Hvis der kan opnas en bindende aftale med grundejer herom og der er
kapacitet til Igsningen, kan en del af regnvandet, som beskrevet i regnvandshandteringsplanen, alternativt ledes
til sgen i Byparken eller fares under Gudrunsvej/Trille Lucassens Gade.

BAREDYGTIGHED

| lokalplaner er der begreensede muligheder for at varetage klimahensyn og understgtte den grgnne omstilling
inden for den nuveerende lovgivning. Der kan fx ikke stilles krav om beeredygtige og genanvendelige materialer,
ligesom der er begreensede muligheder for krav om en minimum begrgnnings-procent.

De krav, der stilles i lokalplanen for at sikre et mere baeredygtigt projekt sker ud fra planlovens nuveerende
formalsbestemmelser, der ikke omfatter klimahensyn. Lokalplanen sikrer grenne tage pa stgrstedelen af
bebyggelsen og beplantning af opholdsarealerne med biodiversitetsfremmende arter.

Lokalplanen understgtter kommuneplanens overordnede vision om klog veekst og baeredygtig byudvikling
gennem blandt andet arealanvendelsen, da der planleegges for teet-lave boliger og etageboliger og forteetning af
et eksisterende byomréde.

GRUNDVAND

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD) og inden for et sarbart
indvindingsopland (NFI) til kommunens starste kildeplads for Stautrupvaerket.

Der er risiko for, at nitrat, pesticider og andre miljgfremmede stoffer vil kunne sive ned og give anledning til
forurening af drikkevandet. Parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal derfor udfares med teet
belaegning, der sikrer mod nedsivning, og regnvand fra disse arealer skal via aflabsanlzeg ledes til offentlige
regnvandsbassiner.

STAJ

Ved lokalplanens gstlige greense, langs Gudrunsvej, skal der etableres stgjafskeermning i form af stgjskeerme,
som skal sikre, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj kan overholdes. Stgjskaermene skal
opdeles i mindre dele, udformes i forskellige niveauer og begrannes med beplantning i plantekummer, sa

de indgar i den sammenhaengende kantzone, der skal etableres langs Gudrunsve;.
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BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anvendelse, bygningers og vejes udformninger
m.v.

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres forhold,
der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. FORMAL

§1.1
Lokalplanen har til formal at sikre:

» at omradet anvendes til boligformal i form af raekkehuse (teet-lav bebyggelse) og etagebolighebyggelse,

» at en del af boligerne bliver familieegnede (se note),

» at bebyggelsens placering, omfang og hgjde fastleegges med henblik p& at opna en god bymeessig
helhedsvirkning med eksisterende bebyggelse inden for omradet,

» at bebyggelsens ydre fremtraeden fastleegges med henblik pa at sikre ny bebyggelse i hgj arkitektonisk
kvalitet og med arkitektonisk helhedsvirkning,

» at der udlzegges fzelles opholdsarealer, som tjener til rekreative formal for omradets beboere og bidrager til at
give omradet et grant preeg, herunder ved bevaring af eksisterende traeer og etablering af ny beplantning,

» at der fastlaegges arealer til vej- og stibetjening af omradet samt omfang og placering af parkeringspladser.

NOTE TIL § 1.1

Familieegnede boliger er i Kommuneplan 2017 defineret som en bolig med minimum 3 veerelser eller pa
minimum 100 m?2.
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2. OMRADE OG OPDELING

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa Kortbilag 1 Matrikelkort, og omfatter jf. matrikelkortet en del af
falgende matrikelnummer: 14dqg Brabrand By, Brabrand samt alle parceller der efter den 25.8.2022 udstykkes i
omradet.

NOTE TIL § 2.1
| tvivistilfaelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

§2.2
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne I, 11, 11l og IV som vist p& Kortbilag 2.

§2.3
Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
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3. ANVENDELSE

§3.1

Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal i form af reekkehuse og etageboligbebyggelse til helarsbeboelse,
med tilhgrende fzellesfaciliteter sdsom parkering, veje, faerdselsarealer og opholdsarealer.

DELOMRADE | - EKSISTERENDE BEBYGGELSE

§3.2

Delomrade | skal anvendes til boligformal i form af etagebolighebyggelse med tilhgrende fzellesfaciliteter
sdsom feerdselsarealer, parkering, cykelparkering og private opholdsarealer.

DELOMRADE Il - TAET-LAV BOLIGBEBYGGELSE

§ 3.3

Delomrade Il skal anvendes til boligformal i form af teet-lav bolighebyggelse med tilhgrende fzellesfaciliteter
sasom parkeringspladser, vej- og feerdselsarealer samt opholdsarealer.

NOTE TIL § 3.3

Ved teet-lav boligbebyggelse forstas boliger som fx reekkehuse med lodrette lejlighedsskel. Bebyggelsen ma ikke
etableres med vandrette lejlighedsskel.

DELOMRADE Il ST@JAFSKAERMNING

§ 3.4

| delomrade Il skal der udleegges areal til stgjafskaermning mod Gudrunsvej, med en placering i princippet som
vist pa Kortbilag 2.

DELOMRADE IIl - ETAGEBOLIGBEBYGGELSE

§ 3.5

Delomrade 1l skal anvendes til boligformal i form af etagebolighebyggelse med tilhgrende feellesfaciliteter sdsom
parkeringspladser, vej-, feerdsels- og opholdsarealer.

§ 3.6
Mindst 60 % af boligerne i delomrade Il skal veere familieegnede.

NOTE TIL 8§ 3.6

| Kommuneplan 2017 defineres en familieegnet bolig som en bolig med minimum 3 vaerelser eller pa minimum
100 m2.
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DELOMRADE IV

§ 3.7

Delomréde IV skal anvendes til feellesfaciliteter sdsom parkeringspladser, vej- og feerdselsarealer og
opholdsarealer.

MINDRE BYGNINGER

§ 3.8
Der ma opferes mindre bygninger, herunder udhuse til opbevaring og overdaekket cykelparkering.

FALLES ANLAG

§3.9
Der mé& opfares anlaeg til lokalplanomradets tekniske forsyning, herunder feelles affaldshandtering.

§ 3.10

Der skal etableres fzelleslgsning for handtering af husholdningsaffald, placeret som i princippet vist pa Kortbilag
2.

NOTE TIL § 3.10
I henhold til det til enhver tid geeldende Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kommune

§3.11

Inden for delomrade IV kan der etableres et eller flere underjordiske anleeg til opsamling og forsinkelse af
regnvand.
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4. UDSTYKNING

§4.1

Lokalplanens omrade kan udstykkes i én eller flere storparceller, der fglger delomradegreenserne som vist pa
Kortbilag 2.

DELOMRADE Il

§4.2
Delomréde Il kan ogsa udstykkes til teet-lav bolighebyggelse, i princippet som vist p& Kortbilag 2.

§4.3

Udstykning til teet-lav bolighebyggelse skal udfgres saledes, at ingen grund udstykkes med en mindre
grundstarrelse end 100 m? pr. bolig. Undtaget herfra er byggefelt B2.2, hvor der kan udstykkes med en
minimumsgrundstarrelse pa 90 m2.

DELOMRADE Il

§4.4
Etageboligbebyggelsen kan udstykkes som sokkelparcel med tilhgrende privat opholdsareal eller kantzone.

NOTE TIL § 4.4

Sokkelgrunde afgraenses i princippet langs bygningens eller keelderens sokkel/mur, men kan ogsa omfatte
private opholdsarealer (terrasse, altan mv.), trapper, teknik og mindre sekundaere bygninger, der alene benyttes
af ejere/brugere af bygningen. Bygningen kan efterfglgende opdeles i ejerlejligheder. Ejerlejlighedsopdelingen
kan ikke reguleres med lokalplanen.

GENERELT

§4.5
Veje, parkeringsarealer og feellesarealer ma udstykkes selvsteendigt.

§ 4.6

Ejendomme til tekniske anleaeg, herunder transformerstationer, forsinkelsesbassiner og lignende kan udstykkes,
sa grunden ikke er stagrre end anlaeggets sokkelflade plus mangvrearealer, parkering e. lign. + 1,0 m hele vejen
rundt herom.
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5. TRAFIKFORHOLD

§5.1

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Gudrunsvej og fra den interne vej, der betjener Gudrunsvej 12-20,
med en placering i princippet som vist pa Kortbilag 2.

NOTE TIL § 5.1

Med "i princippet" menes at vejadgangen kan flyttes nogle meter i forbindelse med detailprojektering af omradets
veje, stier og parkering.

Den nordlige vejadgang etableres via en eksisterende intern vej pa ejendommen udenfor
lokalplanafgraensningen. Der skal ved privatretlig aftale sikres vejret via intern vej til Gudrunsvej 12-20.

§5.2
Pa Korthilag 2 er vist de arealer, der er udlagt til :

» Vej A-B-Cien bredde af mindst 8,0 m
» Vej E - Fien bredde af mindst 7,0 m

» Veje G - Hien bredde af mindst 7,0 m
» Stier i en bredde af mindst 3,0 m

| vejarealerne skal der sikres en kgrebane med en bredde p& mindst 5,5 m. P4 parkeringspladser eller med
udbakkende personbiler dog mindst 7 m.
Langs vej A - B - C skal der sikres et fortov i den gstlige side med en bredde pa mindst 1,5 m.

NOTE TIL § 5.2

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til godkendelse hos
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet er approberet, kan der ikke udstedes byggetilladelse. Ud
over de udlagte stier, der skal sikre forbindelse mellem Gudrunsvej og Byparker, kan der internt i omradet
etableres rekreative stier og lignende.

§5.3
Der skal etableres vendemulighed for lastbiler, renovationsvogne, flyttevogne mv.

NOTE TIL § 5.3
Kgreveje, herunder vendepladser, skal overholde Vejregler for lastbiler op til 12 meter.

§5.4
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

§5.5

Veje skal anleegges med kgrebane i asfalt. Dog kan vendepladser og parkeringspladser etableres med
graesarmering eller lignende. Fortov og stier skal anlaegges med fast beleegning og med god tilgaengelighed for
alle.
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NOTE TIL 8§ 5.5
Hvis vendepladser eller parkering anleegges i greesarmering eller anden permeabel beleegning, skal de etableres
med fast membran for at undga nedsivning af vejvand.

§ 5.6
Der ma ikke ske nedsivning til grundvandet fra kareveje, adgangsarealer, stier og parkeringsarealer. Veje, stier
og parkeringsarealer skal udformes pa en sddan made, at regnvand mm. ledes til ledningsnettet.

PARKERING

§ 57
Inden for lokalplanomrédet skal der udlaegges areal til faelles parkering som vist pa Kortbilag 2 og Kortbilag 4 -
illustrationsplan. Feelles parkering kan etableres som feelles parkeringsarealer og i tilknytning til interne veje.

Herudover skal der til den enkelte taet-lave bolig etableres private parkeringsarealer i tilknytning til boligen.

NOTE TIL § 5.7

Beboelsesbygninger med mere end 10 P-pladser skal forberede alle parkeringspladser til ladestandere, jf. BEK
nr. 181 af 05/03/2020 Bekendtggrelse om forberedelse til og etablering af ladestandere i forbindelse med
bygninger (ladestanderbekendtggrelsen).

PARKERING DELOMRADE | - EKSISTERENDE BEBYGGELSE

§58
Inden for delomrade IV skal der sikres mindst 90 parkeringspladser til de eksisterende etageboliger i delomrade .

NOTE TIL § 5.8
90 parkeringspladser i delomrade |V udlaegges til boligerne i de eksisterende boligblokke B3 og B4 (Gudrunsvej
22-42).

PARKERING DELOMRADE Il - TEAT-LAVE BOLIGER

§59
Til teet-lav boliger i delomrade 1l skal der etableres mindst 1 ¥ parkeringsplads pr. bolig. Heraf skal mindst én
parkeringsplads etableres i tilknytning til den enkelte bolig.

PARKERING DELOMRADE Il - ETAGEBOLIGBEBYGGELSE

§ 5.10
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Til etageboligerne i delomrade Il skal der etableres mindst ¥ parkeringsplads pr. bolig.

§5.11

Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses fremtidigt terraen, jf. den principielle terreenplan vist pa
Kortbilag 5.

CYKELPARKERING

§5.12
Der skal reserveres areal til cykelparkering i henhold til fglgende krav:

» Til reekkehuse i delomrade Il skal cykelparkering sikres ved den enkelte bolig.
» Til etageboliger i delomrade I1I: 4 pr. 100 m2 + 2 special-/ladcykelpladser pr. 1000 m2. Mindst 50 % af
cykelparkeringen skal veere overdeekket.
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6. TEKNISK FORSYNING OG ANLAEG

§6.1
Nybyggeri har mulighed for at tilslutte sig kollektiv varmeforsyning.

NOTE TIL § 6.1
For at sikre lavest mulig CO,-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

BELYSNING

§6.2
Belysning af veje og stier skal veere afskeermet og nedadrettet, s& belysningen ikke generer omkringboende.

§6.3

Belysning langs stier og vej- og parkeringsarealer skal etableres som pullertbelysning eller som parkbelysning
med en lyspunktshgjde pa max. 4,0 m. Udformning skal falge samme designlinje i hele lokalplanomradet.

AFFALDSHANDTERING

§6.4

Husholdningsaffald skal handteres ved enten nedgravede beholdere med en placering i princippet som vist pa
Kortbilag 2 Arealanvendelse, eller beholdere i skure.

NOTE TIL § 6.4

Placeres affaldshandtering i vejareal ggres der opmaerksom pa, at affaldslgsningen star i vejarealet pa
geesteprincippet. Det geelder for bade offentligt vejareal og privat feellesvej. Den feelles affaldshandtering skall
veere til brug for bade nye boliger inden for lokalplanomradet og de eksisterende bolighlokke B3 og B4.

AFLEDNING AF REGNVAND

8§6.5
Der mé ikke ske nedsivning af regnvand fra veje, parkeringsarealer og tage.

8§ 6.6
Nybyggeri skal tilsluttes anlaeg til handtering af regnvand.

NOTE TIL § 6.6
Ledningstracé med respektafstande skal tinglyses pa de bergrte matrikler.
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§6.7
Underjordiske magasiner til forsinkelse skal udfgres med teet bund, da der ikke ma ske nedsivning af regnvand.
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/. TERRAENREGULERING

TERRANREGULERING | BYGGEMODNINGSFASEN

§7.1
Der skal foretages terreenregulering i lokalplanomradet, i princippet som vist p& Kortbilag 5.

§7.2

Terraenforskellen i omradet skal udlignes med trapper, ramper, stattemure eller en jeevn hzeldning. Stettemure
ma ikke gives en hgjde der overstiger hhv. 1,0 m, 1,5 m og 2,0 m, som vist pa Kortbilag 5.

TERRANREGULERING EFTER ENDT BYGGEMODNING

§7.3

Efter endt byggemodning er det kun tilladt at terreenregulere indtil +/- 0,5 m. Terraenregulering ma ikke foretages
naermere lokalplangreensen end 0,5 m. Terraenet skal gives en jeevn haeldning fra 0,5 - 2,5 m fra skel.

Side 41



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

8. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING M.M.

DELOMRADE | - EKSISTERENDE BEBYGGELSE

§8.1
Inden for delomrade | ma der opfares bebyggelse med et etageareal pd maksimalt 21.700 m2 .

DELOMRADE 11 OG IIl - NY BEBYGGELSE

§8.2
Ny bebyggelse skal placeres inden for de principielle byggefelter, som vist p& Kortbilag 2.

| delomrade Il ma opfares maksimalt........................... 2.230 m? etageareal
| delomrade 1Il ma opferes maksimalt........................... 2.070 m? etageareal
I alt maksimalt..............ccccoeiviiciiin e, 4.300 M2 etageareal

NOTE TIL § 8.2

At byggefeltet er principielt betyder, at der ma ske en mindre tilpasning i forbindelse med omradets
detailprojektering.
Det angivne etageareal svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 118 for lokalplanomradet under ét.

§8.3
Boligbebyggelse mé opfares med en dybde pé op til 12 m.

NOTE TIL § 8.3

| byggesagsbehandlingen vil der indga krav om beregning af dagslys i bygninger. Det er derfor ikke givet, at en
bygning kan opfgres med en dybde pa 12 m.

§8.4
Dele af byggefelter, der eventuelt ikke bebygges, skal indrettes til rekreative formal eller kantzone, jf. § 10.

§8.5
Der geelder ingen begraensninger for bygningsafstande i forhold til interne skel og vejskel.

UDHUSE OG OPBEVARINGSRUM

§8.6

Til nye boliger skal der etableres udhuse eller opbevaringsrum i henhold til Aarhus Kommunes retningslinjer for
"Opbevaringsplads til boliger".

» Til teet-lave boliger i delomrade |l skal der etableres udhuse i tilknytning til den enkelte bolig, i princippet som
vist pa Kortbilag 2.

» Til etageboliger i delomrade Ill skal der etableres opbevaringsrum som faellesanleeg pa terraen eller i
kaelder. Opbevaringsrum pa terraen skal placeres i princippet som vist pa Kortbilag 2.
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NOTE TIL § 8.6

Aarhus Kommunes retningslinjer for "Opbevaringsplads til boliger" af januar 2019 kan ses
her: Opbevaringsplads til boliger.

HYJDER OG ETAGEANTAL

§8.7

For hvert byggefelt fremgar maksimalt etageantal og maksimal bygningshgjde af skemaet herunder. Fremtidig
principiel terreenkote fremgar af Kortbilag 5.

Terreenkote DVR 90

Byggefelt (principiel) Maksimal bygningskote DVR90 Maksimal bygningshgjde
B2.1 59,8 70,3 10,50 m
B2.2 61,0 71,5 10,50 m
B2.3 62,7 73,2 10,50 m
B2.4 63,0 73,5 10,50 m
B2.5 64,6 75,1 10,50 m
B2.6 64,9 75,4 10,50 m
B3.1 58,2 75,7 17,50 m

*) | delomrade Il, byggefelter B2.3, B2.4, B2.5 og B2.6 kan der etableres én bolig i 3 etager pr. reekke. Den 3.
etage ma maksimalt udgere 1/3 af byggefeltets areal. Der ma kun etableres eventuel tagterrasse ovenpa 2.
etage i delomrade II.

H@JDE PA ETAGEBOLIGBEBYGGELSE - DELOMRADE Il

§ 8.8
| delomrade Il skal halvdelen af bygningen opferes i 4 etager.

NOTE TIL § 8.8

Halvdelen af bebyggelsen skal opfares i 4 etager og halvdelen i 5 etager, i princippet som vist pa illustrationen i
redeggrelsen under "Bebyggelsens udseende".

ALTANER OG TAGTERRASSER

Maksimalt antal etager

2-3"

2-3*

2-3"

2-3"

4-5
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§8.9
Der ma ikke etableres altangange.

ALTANER - DELOMRADE III

§ 8.10

| delomrade Il kan bebyggelsen etableres med altaner. En altan m& maksimalt udkrage 1,6 m fra facaden og
have en bredde pa maksimalt 4,5 m. Safremt der gnskes altaner med stgrre dybde end 1,6 m, skal de etableres
som delvis indeliggende altaner.

§8.11
Hgijst 70 % af en bygnings facadeleengde ma udgares af altaner.

§8.12

Altaner kan opfgres uden for byggefelterne. Over kare- og stiarealer skal altanerne placeres i en hgjde pa
mindst 4 m over terraen. | stueetagen ma kun etableres franske altaner med en maksimal udkragning pa 0,3 m
fra facaden.

TAGTERRASSER - DELOMRADE 1l OG I

§ 8.13
Der ma inden for det maksimale etageantal, jf. § 8.2 etableres tagterrasser med drivhuse og overdaekninger.

§8.14

Drivhuse og overdaekninger ma hgjst udgere 10 % den enkelte bygnings tagflade og ma ikke placeres neermere
facade end 1 m. Hgjden pa drivhuse og overdaekninger skal veere inden for den maksimale bygningshgijde, jf. §
8.7.

§ 8.15

Tagterrasser skal afskeermes med glasvaern eller samme vaern som omkring altaner, der skal placeres minimum
0,5 m fra facaden.

§ 8.16
Opbevaringsarealer pa tagetagen skal integreres i den gvrige bebyggelse.

TEKNISKE INSTALLATIONER

§8.17

Tekniske installationer m.v. pa tage skal inddaekkes og integreres i forhold til bebyggelsens materiale- og
farvevalg.

§8.18

Tekniske installationer m.v. pa tage ma hgjst have et omfang pa 10 % af den enkelte bygnings tagflade og ma
opfares med en hgjde pa op til 2 m over den enkelte tagflade. Trappetarne og elevatorer ma dog opferes med
en hgjde pa op til 3 m.

§8.19

Ud over ovennaevnte tekniske installationer ma der pa tagfladerne etableres ovenlys og energiproducerende
anlzeg i form af solceller, solfangere og lignende med en maksimal hgjde pa 1,0 m over den enkelte tagflade.
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§ 8.20
Tekniske installationer, energiproducerende anlaeg m.v. pa tage mé ikke placeres naermere facade end 1 m.

SEKUNDZAR BEBYGGELSE

§8.21
Mindre bygninger, der placeres uden for byggefelterne, ma have en hgjde pa maksimalt 3,5 m i forhold til terreen.
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9. BEBYGGELSENS UDSEENDE OG
SKILTNING

§9.1

Inden for det enkelte delomrade skal boligbebyggelse og sekundaere bygninger fremstd med sammenhaeng i
proportioner, materialer og udtryk. En eventuel variation i materialer og udformning skal veere konsekvent i hele
delomradet.

DELOMRADE | - EKSISTERENDE BEBYGGELSE

§9.2

Delomrade | er udbygget. Inden for delomradet méa der opfares sekundzer bebyggelse, sdsom overdaekket
cykelparkering, samt mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder affaldshandteringsanleeg.

DELOMRADE Il - TAT-LAV BOLIGBEBYGGELSE

§9.3
Bebyggelsen skal etableres som reekkehuse, med tre boliger i hver raekke inden for hvert byggefelt.

§9.4
Reaekkehusene skal etableres med mindst ét gavlvindue i hver bebyggelse ud mod Gudrunsvej.

§9.5

Bolighebyggelsens facader skal udfgres som blank mur i teglsten eller skeermtegl i lyse gule, sandfarvede eller
brunlige nuancer.

NOTE TIL § 9.5
Farver pa tegl i princippet som vist pa billeder i redeggrelsen under "Bebyggelsens udseende”.

§9.6

Sekundzaer bebyggelse samt mindre bygningsdele, fremspring, tilbagetraekninger og partier ma desuden besta af
falgende materialer, der ma udggre max. 20 % af facadearealet:

- Pudsede overflader

- Traeebeklaedning

- Natursten

- Beton med mgnster, praegning eller anden bearbejdning

- Fiberbeton

- Metalliske plader, herunder aluminium, kobber, stal og aluminium.

§9.7

Den 3. etage skal udfgres i lette materialer sdsom traebekleedning, metalplader eller lignende i lyse gule,
sandfarvede eller brunlige farvenuancer som resten af bebyggelsen.

Side 46



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

DELOMRADE IIl - ETAGEBOLIGBEBYGGELSE

§9.8

Bebyggelsen skal udfgres som etageboliger med mindst én forskydning i bygningshgjden pa minimum én
etage. Facadelinjen skal forskydes mindst ét sted med en forskydning pd minimum 1,0 m pa begge sider af
bebyggelsen.

§9.9

Bolighebyggelsens facader skal udfgres som blank mur i teglsten eller skeermtegl i lyse gule, sandfarvede eller
brune nuancer.

§9.10

Sekundeer bebyggelse samt mindre bygningsdele, fremspring, tilbagetraekninger og partier ma desuden besta af
falgende materialer, der ma udgere maksimalt 20% af facadearealet:

- Pudsede overflader

- Treebeklaedning

- Natursten

- Beton med mgnster, praegning eller anden bearbejdning

- Fiberbeton

- Metalliske plader, herunder aluminium, kobber, stal og aluminium.

GENERELLE BESTEMMELSER - FACADER

§9.11

Hvis facaderne overvejende udfgres i tegl som teglelementer ma der ikke veere synlige gennemgaende lodrette
elementsamlinger, bortset fra konstruktivt ngdvendige dilatationsfuger. Dilatationsfugerne skal udfares i
forbindelse med facadeforskydninger eller skjules bag tagnedigb. Vandrette elementsamlinger skal udfgres med
fuger som murveerket i gvrigt.

§9.12

Belysning pa facader skal tilpasses bebyggelsens arkitektur og veere afskaermet og nedadrettet, sa belysningen
ikke generer omboende.

GR@NNE TAGE - DELOMRADE Il OG Il

§9.13

I delomréde 11 og llI skal alle flade tagflader pa boligbebyggelserne, der ikke benyttes til tagterrasse eller
etableres med solenergianleeg, begrgnnes med plantevaekst som fx sedum.

SEKUNDZAR BEBYGGELSE

§9.14
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Sekundzaer bebyggelse sdsom udhuse, bygninger til lokalplanomradets tekniske forsyning og overdaekninger til
cykler og affaldsger kan fremsta i andre materialer og farver end bolighbebyggelsen jf. § 9.6, men skal tilpasses
den gvrige bebyggelse inden for delomradet.

Alle bygninger inden for hver bygningskategori skal have et ensartet praeg og fremsta som en integreret del af
den samlede arkitektoniske udformning.

ALTANER OG TAGTERRASSER

§ 9.15

Altaner, tagterrasser og lignende bygningsdele skal fremtraede som integrerede dele af arkitekturen i den enkelte
bygning og have et ens praeg inden for hvert delomrade.

§9.16

Altaner ma ikke opseettes pa sajler. Treekstaenger/barduner ma ikke ga hgjere op pa facaden end hgjden pa
veernet.

§9.17

Veern om altaner og tagterrasser skal udfgres i glas, balustre eller perforeret metal. Ved perforeret metal skal
veelges en farve pa veernet i lyse gule, sandfarvede eller brune nuancer i samme farve som bebyggelsen.

SOLENERGIANLAG

§9.18

Anlzeg til indvinding af solenergi pa tage skal udformes som en integreret del at bygningens udformning,
placeres pa lige reekker og symmetrisk i forhold til tagfladen.

§9.19

Til facade- og tagbeklaedning og til energiproducerende anlaeg i form af solceller og solfangere pa facader og
tage ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for omgivelserne.

SKILTE

§9.20

Skiltning og reklamering pa en boligejendom ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv, der i henhold til
byggelovgivningen kan drives fra egen bolig. Skiltet ma alene besta af ét skilt med firmanavn og bomaerke med
en starrelse pad max. 0,25 m2,

§9.21
Der ma ikke opseettes flagsteenger, pyloner, beachflag eller lignende i lokalplanomradet.
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10. UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG
BEPLANTNING

OPHOLDSAREALER

§10.1

Inden for lokalplanomradet skal der etableres udendgrs opholdsarealer til omradets beboere, i princippet som
vist p& Kortbilag 2 og illustrationsplanen i Kortbilag 4. Opholdsarealerne skal etableres som en kombination af
private opholdsarealer til den enkelte bolig i form af haver, terrasser eller altaner og ophold, der er feelles for
bebyggelsen eller en del af bebyggelsen.

NOTE TIL § 10.1
Opholdsarealerne skal have en starrelse, placering og indretning, sa de er egnede til formalet og ikke er
stgjbelastede.

OPHOLDSAREALER - DELOMRADE I, Ill OG IV

§ 10.2

Til bebyggelse i delomrade Il og Ill skal der udleegges udendgrs opholdsarealer pa terraen svarende til minimum
23 % af delomradernes samlede areal.

NOTE TIL § 10.2
Opholdsareal svarende til ca. 65 % af bruttoetagearealet for ny bebyggelse.

§ 10.3
Mindst 50 % af det kreevede opholdsareal skal veere feelles ophold.

§10.4

De feelles opholdsarealer skal indrettes med varierende muligheder for ophold for alle aldre, herunder fx
grillomrade, plantebede, legeplads og lignende, i princippet som vist pa Korthilag 4 - lllustrationsplan.

§ 10.5

De feelles opholdsarealer skal fremstd med en rekreativ, gran karakter og med en varieret beplantning i form af
treeer, buske, graesser og blomster i hjemmehgrende arter. Buske som fx storkeneeb, sankthansurt og engelsk
grees. Beerbuske som fx solbeer, ribs og stikkelsbaer.

§ 10.6

I delomréde 1V skal der etableres tre "opholdscirkler”, i princippet som vist pa Kortbilag 3. Der kan etableres
beplantning og delvis afskeermning omkring i form af fx levende hegn. Opholdscirklerne skal etableres med
elementer, der understgtter opholdsfunktionen, sdsom borde, baenke, grill, beplantning m.v.
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NOTE TIL § 10.6

§10.7

Inden for den centrale opholdscirkel, der etableres i tilknytning til den gennemgaende sti mellem boligblokkene
B3 og B4, skal der etableres et plantebed bestdende af buske som fx storkenaeb, sankthansurt og engelsk graes
eller beerbuske som fx solbeer, ribs og stikkelsbaer.

DELOMRADE Il - TAET-LAV BOLIGBEBYGGELSE

§10.8

Til teet-lav bolighebyggelse i delomrade Il skal mindst 15 % af det samlede opholdsareal veere private
opholdsarealer i tilknytning til den enkelte bolig.

DELOMRADE IIl - ETAGEBOLIGBEBYGGELSE

§10.9

Til etageboligbebyggelsen i delomrade 11l m& maksimalt 20 % af det samlede opholdsareal udggres af private
altaner eller tagterrasser.
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NOTE TIL § 10.9

Der kan etableres yderligere altaner eller tagterrasser, men det vil ikke indgé ikke i den samlede
opholdsarealopggrelse.

EKSISTERENDE BEPLANTNING

§ 10.10
De eksisterende treeer vist pa Kortbilag 3 - Beplantningsplan skal bevares.

NOTE TIL § 10.10

Ved dispensation til fiernelse af karaktergivende beplantning pga. aelde eller sygdom, vil der normalt blive stillet
krav om genplantning med et nyt trae, som kan blive samme hgjde/starrelse som det feeldede.

NY BEPLANTNING

§10.11

Der skal etableres ny beplantning med et omfang og placering i princippet som vist pa Kortbilag 3.
Beplantningen skal besta af:

» 2640 m2 klippet grees

» 750 m2 blomstereng

» 435 m2 bunddaekke og buske under 2 m

» 850 m2 grgnne tage med sedumbeplantning

NOTE TIL § 10.11

Grgnne tage med sedumbeplantning ber have et veekstlag pa 0,1-0,6 m. @nskes der grgnne tage med stauder,
mindre buske og traeer, bgr veekstlaget veere over 0.6 m. Beplantningsarealerne kan fordeles anderledes, men
skal overholde principperne i beplantningsplanen og sikre en Gran Norm pa mindst 0,6, jf. Aarhus Kommunes
retningslinjer for Grgn Norm.

Ved etablering af blomstereng anbefales det, at blomsterblandingen bestar af insektvenlige blomster med hgjst
10 % graesser, over 50 % flerarige urter og mindst 80 % hjemmehgrende arter.

DELOMRADE Il - PLANTEBEDE

§10.12

| delomrade Il skal der etableres mindst 12 plantebede langs stgjskaermen ud mod Gudrunsvej. Plantebedene
skal tilplantes med lavtvoksende buske og klatreplanter som fx snebeer, efeu, klematis og
klatrehortensia. Stgjskeermen kan begrgnnes pa bagsiden ind mod boligerne.

DELOMRADE IIl - BEPLANTNING
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§ 10.13

| delomrade Il skal der plantes et karakteristisk tree pa hjgrnet af Gudrunsvej, som fx lindetree eller
spidslgn. Treeet skal plantes i et &bent plantebed p& mindst 4 m i diameter. Plantebedet skal besta af
bunddeekke eller lavtvoksende buske som fx efeu, snebaer, buskpotentil og spireea.

NOTE TIL § 10.13

Et abent bed er et areal, hvor der ikke ma veere fast beleegning. Dybden af plantebedet bar veere mindst 1 m,
hvor de gverste 40-60 cm bgr veere en veekstmuld, som opfylder de egenskaber, som traeet kraever.

DELOMRADE I, Il OG IV - NYE TRAER
§ 10.14
| delomrade II, 1l og IV skal der plantes falgende nye traeer, placeret i princippet som vist pa Kortbilag 3:

» Minimum 45 mindre traeer som fx baermispel, seljer@n, paradisaeble, oktoberkirsebeer, tigrn, tarst eller
frugttreeer. Traeerne skal best& af minimum 3 forskellige arter.

» Minimum 14 starre treeer som fx skovfyr eller lgvfeeldende traeer som heaeg, platan, lind, eg, spidslgn eller
fuglekirsebaer. Treeerne skal besta af minimum 3 forskellige arter.

» Minimum 4 markante treeer som fx spidslgn eller lindetreeer.

"Mindre traeer" skal etableres med et stammeomfang pa minimum 12-14 cm i én meters hgjde pa&
plantningstidspunktet. "Stgrre traeer” skal etableres med et stammeomfang pa minimum 16-18 cm. i én meters
hgjde pa plantningstidspunktet. Treeerne skal plantes i abne bede med en minimumsstgrrelse pa 12 m2 til det
enkelte trae. Plantebede til treeer skal have en bredde p& minimum 2 m.

§ 10.15

Buskbeplantning og bunddaekke skal besta af mindst 4 forskellige arter som fx snebaer, efeu, spireea, surbeer,
buskpotentil og forsytia. Der skal plantes 9-15 planter pr. m? afheengig af plantestgrrelse.

DELOMRADE IV - BEPLANTNING LANGS ST@TTEMUR

§ 10.16

| omradet mellem stattemur og vej E-F skal arealet etableres med en blanding af bunddaekke og buske af
lavtvoksende arter som fx snebaer, spiraea, surbaer, buskpotentil og forsytia.

§10.17

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, feelles fri- og opholdsareal, private haver og
lignende, skal fremsta som grent areal i overensstemmelse med principperne vist pa Kortbilag 3 og Kortbilag 4 -
lllustrationsplan.

KANTZONER

§ 10.18
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Der skal udleegges arealer til kantzoner som vist pa Kortbilag 5. Kantzonerne skal etableres med beplantning
bestaende af grees, buske og plantebede, der understgtter zonens funktion som buffer i forhold til boliger i
stueetagen, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

§10.19

Kantzonerne skal beplantes med bunddaekke og buske som fx snebaer, syren, spirae, surbaer, buskpotentil og
forsytia.

HEGN - DELOMRADE II, 1l OG IV

§ 10.20

| delomrade Il m& hegning kun etableres omkring private og skal etableres som haek eller levende hegn. Det kan
suppleres med tradhegn i samme hgjde p& den indvendige side af haekken eller det levende hegn.

§10.21

| delomrade Il og IV ma der ikke opsaettes hegn pa eller omkring opholdsarealer. Undtaget herfra er den
centrale opholdscirkel i delomrade IV, der kan etableres med stgttemur og omkranses af en haekbeplantning
med en hgjde pd maksimalt 1 m, i princippet som vist pa Kortbilag 3 og visualisering til § 10.7.

ST@IAFSKARMNING - DELOMRADE Il

§ 10.22
| delomrade Il skal der udlzegges areal til stajafskeermning, med en placering som vist pa Kortbilag 2.

Afskaermningen skal udfares som et arkitektonisk element tilpasset teet-lav-bebyggelsen og indgd som en del af
bebyggelsens kantzoner mod Gudrunsvej. Stgjskaermene skal udformes med forskudte niveauer, som en del af
reekkehusenes havemure i forleengelse af gaviene.

NOTE TIL 8§ 10.22

lllustration med princip for beplantet stgjskeerm langs Gudrunsvej mod gst.

§ 10.23

Stajskeermene skal udfgres i beton med mgnster, preegning eller lignende, tegl eller trae og skal veere delvist
begregnnet med en beplantning af fx stedsegrgnne buske og klatreplanter. Se § 10.12 vedr. beplantning.
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STOTTEMURE

§ 10.24

Der m& i omradet etableres stgttemure med placering i princippet som vist pa Kortbilag 5. Stattemure ma
etableres med en hgjde pa henholdsvis max. 1, 1,5 og 2 m, som angivet pa kortbilaget.

§ 10.25
Stettemure skal sa vidt muligt terrasseres og udferes med beplantning, sa de har en rekreativ kvalitet.

OPLAG

§ 10.26

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede og afskeermede arealer samt
henstilling af lystbade med en hgjde over 1,8 m eller uindregistrerede karetgjer, campingvogne, trailere og
lignende.

REGNVANDSHANDTERING

§ 10.27

Hvis der samlet set befaestes mere end 70 % skal der ske forsinkelse inden for lokalplanomrédet, inden
afledning til omradets regnvandsledninger. Forsinkelsen kan etableres som et eller flere underjordiske bassiner
med teet bund under lokalplanomradets feelles parkeringsarealer.

NOTE TIL § 10.27

Pa baggrund af regnvandshandteringsplanen er der beregnet et forsinkelsesvolumen pa 70 m3. £ndringer af
forudsaetninger i beregningen kan betyde, at forsinkelsesvolumen gndrer sig. Denne forsinkelse kan skabes
som et underjordisk forsinkelsesvolumen under parkeringsarealer inden for omradet. Laves volumenet 0,5 m
hait, vil det kraeve et areal pa 140 m2. Hvis der kan opnas aftale herom, kan opmagasineringsvolumen alternativt
reduceres eller eventuelt udelades ved tilkobling til feellesanlaeg uden for lokalplanomradet.

§ 10.28

Der skal sikres et opmagasineringsvolumen ved skybrud til forsinkelse af regnvand. Opmagasineringen
kan etableres som et eller flere underjordiske bassiner med teet bund under lokalplanomradets fzelles
parkeringsarealer.

NOTE TIL § 10.28

Pa baggrund af regnvandshandteringsplanen er der beregnet et opmagasineringsvolumen pa 1000 mz.
Andringer af forudsaetninger i beregningen kan betyde, at forsinkelsesvolumenet sendrer sig. Dette volumen kan
skabes som et eller flere underjordiske bassiner under parkeringsarealerne i lokalplanomradet. Laves volumenet
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0,5 m hgit, vil det kraeve et areal pa 2.000 m2 og tilsvarende et mindre areal, hvis bassinhgjden forgges. Hvis der
kan opnas aftale herom, kan opmagasineringsvolumen reduceres og eventuelt undlades ved tilkobling til
feellesanleeg udenfor lokalplanomradet.
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11. STOIFORHOLD

§11.1
Bebyggelsen langs Gudrunsvej vil blive pavirket af et stgjniveau, der overstiger Lyen, 58 dB. Bebyggelse til

boligformal skal derfor indrettes, sa de enkelte boliger far mindst én side med oplukkelige vinduer, som ikke er
pavirket af et stajniveau, der overstiger Lgen, 58 dB.

§ 11.2
Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum maksimalt er Lyen 33dB med lukkede vinder
og abne friskluftventiler.

§11.3

Hvor det ikke er muligt at sikre en stgjfri facade, skal det ved facadeisolering sikres, at det konstante indendgrs
stgjniveau fra vejtrafikstaj i opholds- og soverum i boliger ikke overstiger 46 dB Lge, med abne vinduer.

NOTE TIL § 11.3

Aben dar eller vindue er defineret ved, at dgren/vinduet er &bent til et bningsareal pa 0,35 m2 og at
efterklangstiden er 0,5 sekund.

§11.4

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stajniveau, som vejtrafikstgj pafarer opholdsarealerne, ikke overstiger
Lgen 58 dB pa dggnbasis.
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12. LUGT, ST@V OG ANDEN
LUFTFORURENING

Ingen bestemmelser.
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13. SAEARLIGE FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

§13.1

Ny bebyggelse og anleeg indenfor det enkelte delomrade ma ikke tages i brug fer tilhgrende anlaeg jf.
nedenstdende er etableret:

» Vejadgange, stier og vendepladser er anlagt som beskrevet i § 5, stk. 5.1 til 5.6,

» Bil- og cykelparkering er anlagt med et omfang ngdvendig for antallet af opferte boliger, jf. § 5, stk. 5.7 til
5.12,

» Den i § 6.4 naevnte affaldslgsning er etableret og godkendt,

» Opholdsarealer er etableret med et omfang ngdvendigt for den enkelte bebyggelse, jf. § 10, stk. 10.1 til 10.9
samt etableret og beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i § 10.5 til 10.17,

» Friarealer og kantzoner i delomrade II, 1l og IV er beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i § 10.

» Deni § 10.27 og 10.28 naevnte regnvandshandtering er etableret,

» Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgjgraenser er overholdt for bebyggelse og udendars
opholdsarealer.

NOTE TIL § 13.1

Safremt de naevnte anlzeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter
en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.
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14. GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser.
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15. SERVITUTTER

§15.1

Der ophaeves ingen servitutter i medfar af Planlovens § 15, stk. 2, nr. 21 ved den offentlige bekendtggrelse af
lokalplanens vedtagelse.
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16. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT
ELLER ALDRE LOKALPLAN

§16.1
Lokalplan nr. 1026 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrarer lokalplanomradet.

§ 16.2
Lokalplan nr. 932 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrgrer lokalplanomradet.
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REDEGOYRELSE

| redeggrelsen beskrives en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens
virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx
Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved lokalplanens
udarbejdelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden planlaegning, som vedrgrer lokalplanen.
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STATSLIG PLANLAGNING, CIRKULARER
OG BEKENDTGYRELSE

Planlaegningen er ikke omfattet af statslig planleegning, cirkulserer og bekendtggrelser.

Side 64



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den geeldende kommuneplanramme 240423BO, der udlsegger
omradet til boligformal i form af etagebebyggelse i max. 8 etager. Lokalplanen giver mulighed for en blandet
bolighebyggelse med teet-lav (reekkehuse) og etageboligbebyggelse i 2-5 etager.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg
til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgart ved Tilleeg nr. 139 til Kommuneplan 2017 for
Aarhus Kommune.

Kommuneplantilleegget opfylder kommuneplanens malsaetninger om klog veekst og beeredygtig udvikling ved
blandt andet at bygge teettere i eksisterende byomrader og med varierede boligformer. | udsatte boligomrader
som Gellerup er der fokus p& byomdannelse, fortaetning, renovering og arkitektur med kvalitet, der skal sikre, at
omraderne haenger bedre sammen med resten af byen, bliver attraktive for en bredere del af den aarhusianske
befolkning og far en mere blandet beboersammensaetning.
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240427CE 240428B0O
160316BO
240403BL
2404350F
240421CE 240423BO % )
% . 160322BO
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2404360F PRSPPI 160104BO

240429BL

240422BO

160102RE
240420CE

Kort med de gaeldende kommuneplanrammer og lokalplanomradet.

RETNINGSLINJER FOR PARKERING

I henhold til retningslinjer for anleeg af parkeringsarealer i Aarhus Kommune er den geeldende, vejledende
parkeringsnorm for omradet normen for "Zone 2". For teet-lav bebyggelse (raekkehuse o. lign.) svarer det til 2 P-
pladser pr. bolig uden feellesparkering og 1 % P-plads pr. bolig med faellesparkering. For etageboliger svarer det
til 1 P-plads pr. bolig.

Til reekkehusene fastholdes den geeldende parkeringsnorm, sa der sikres 1 % P-plads pr. bolig, heraf 1 P-plads
ved den enkelte bolig.

Til etageboligerne lempes parkeringsnormen fra 1 til % P-plads pr. bolig, svarende til "Letbanenorm"”.

Letbanenormen geelder for byggeri i en afstand op til 600 m fra et letbanestop. Der forventes hgjklasset kollektiv
trafik (Letbane eller BRT) i nseromradet, og minimering af overfladeparkering er med til at sikre et bydelskvarter
med en bymaessig karakter, mere byliv og opholdsarealer pa terreen. Safremt projekt for Letbane/BRT vedtages,

inden der sgges byggetilladelse til byggeriet, kan der sgges om reducering af parkeringskravet til reekkehusene,
sa de ogsa falger Letbanenormen.
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Til de eksisterende boliger i boligblokkene B3 og B4 sikrer lokalplanen 90 P-pladser inden for lokalplanomradet.
Lokalplanen forudseetter, at en del af parkeringspladserne til boligblokkene findes uden for lokalplanomradet,
ved blokkene B1, B2 og B5. En sadan parkeringslgsning pa tvaers af blokkene er aftalt mellem Brabrand
Boligforening og udvikler. Der er lavet en parkeringsanalyse med opggrelse af belsegningsgraden af
parkeringspladserne ved boligblokkene B1-B7, der viser et overskud af parkeringspladser ved blok B1, B2 og
BS5.

RETNINGSLINJER FOR OPHOLDSAREALER

Lokalplanen omfatter dels eksisterende boliger i de to boligblokke B3 og B4, dels ny boligbebyggelse med
reekkehuse og etageboliger. Eksisterende private opholdsarealer, haver og terrasser til stuelejlighederne og
altanerne til blok B3 og B4, er fastholdt.

Lokalplanen sikrer feelles opholdsarealer pa terraen til den samlede bebyggelse inden for lokalplanomradet.
Lokalplanen sikrer en opkvalificering af de eksisterende graesarealer foran blokkene med ny beplantning og
afskeermede opholdscirkler, der indrettes som mgdesteder med siddemulighed, borde og plads til ophold og leg.

Lokalplanen sikrer mindst 40 % opholdsareal af bruttoetagearealet for ny bebyggelse, i overensstemmelse
retningslinjerne for opholdsarealer, der var geeldende, da lokalplanen blev igangsat i 2022. Efterfglgende er der i
forbindelse med kommuneplanrevisionen vedtaget nye retningslinjer om, at der til ny bebyggelse skal udlaegges
ophold pa terreen pa mindst 30 % af omradets areal (Retningslinje 1). Beregnet for delomrade II, 1l og IV for ny
bebyggelse, uden de eksisterende boligblokke, sikrer lokalplanen opholdsarealer pa terreen svarende til ca. 23
%
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ANDEN FYSISK PLANLAGNING
LOKALPLANER

Dele af lokalplanomradet er omfattet af fglgende lokalplaner:

e Lokalplan 1026 - Bypark i Gellerup, Brabrand.

e Lokalplan 932 - Ny Vejstruktur — Gellerupparken og Toveshgj i Brabrand

Lokalplan 1026 — Bypark i Gellerup, Brabrand

En mindre del af lokalplanomradet, der omfatter eksisterende stiforbindelse mellem Gellerup Bypark, beliggende
vest for eksisterende etageboliger og Gudrunsvej mod @st, er omfattet af Lokalplan 1026. Lokalplan 1026
udlaegger omréadet til bypark.

Arealerne inden for neerveerende lokalplanomrade er omfattet af lokalplanens delomrade Il, hvor der ma
etableres regnvandsbassin og sports- og fritidsfaciliteter. Mellem blok B3 og B4 udlaegges hovestiforbindelser
mellem Gudrundsvej og Gellerup Bypark. Stiforbindelserne sikres med neervaerende lokalplan. Ved den endelige
vedtagelse af naerveerende lokalplan aflyses Lokalplan 1026 for det omréde, der er omfattet af Lokalplan 1192.

Lokalplan 932 — Ny Vejstruktur — Gellerupparken og Toveshgj i Brabrand

Mindre eksisterende vejarealer langs Gudrunsvej, bade mod syd og mod @st, er omfattet af Lokalplan 932.
Lokalplanen fastleegger bl.a. ny vejstruktur i omradet og skal sikre, at der i omradet kan etableres nye og
tvaergaende forbindelser og mindre interne kvarterdannelser i overensstemmelse med intentionerne i
helhedsplanen og dispositionsplanen for Gellerup og Toveshgi.

Neerveerende lokalplan er i overensstemmelse med Lokalplan 932. De eksisterende vejarealer overgar fra
Lokalplan 932 til neervaerende Lokalplan 1192, hvorfor en mindre del af Lokalplan 932 aflyses med den endelige
vedtagelse af naervaerende lokalplan.

HELHEDSPLANER

HELHEDSPLANER OG DISPOSITIONSPLAN FOR GELLERUPPARKEN OG TOVESH@J

Lokalplanomradet er omfattet af helhedsplaner udarbejdet i et samarbejde mellem Brabrand Boligforening og
Aarhus Kommune. Dels helhedsplanen "Fra boligomrade til bydel - Helhedsplan for Gellerupparken og
Toveshgj" (2007) og "Dispositionsplan Gellerupparken + Toveshgj" (2011), der omseetter helhedsplanens
visioner til en overordnet plan for den fysiske omdannelse af bydelen med beskrivelse af blandt andet
nedrivning, nybyggeri, nye veje og pladser.

Dispositionsplanen opstiller ni tommelfingerregler for at skabe en attraktiv bydel, herunder at bygningerne bar
orienteres ud mod gaderne, at boligtyper bgr blandes, at nye bebyggelser bgr opfares som varierende,
oplevelsesrige facader og at der anvendes kvalitetsmaterialer. Dispositionsplanen er godkendt af Brabrand
Boligforenings beboerdemokrati og af Aarhus Byrad i 2011. Se mere pa hjemmesiden:
https://helhedsplangellerup.dk/

Lokalplanomradet er ogsa omfattet af udviklingsplanen "En god by for bgrn er en god by for alle", som blev aftalt
mellem Aarhus Kommune og Brabrand Boligforening i 2019. | forleengelse af udviklingsplanen, som udmgntning
af den, har Brabrand Boligforening og Aarhus Kommune indgéet "Aftale om Helhedsplan fase 1 Afd. 4
Gellerupparken" af 21.5.2021.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med helheds- og udviklingsplanernes visioner og principper om at udvikle en
attraktiv bydel gennem byforteetning med nye, varierede boligformer og attraktive boligtyper. Inden for
lokalplanomradet er malet at skabe et nyt samlet bydelskvarter, hvor ny bebyggelse sammen med de
eksisterende storskalablokke sikrer nye gode byrum og mgdesteder, som understgtter byliv og udviklingen af
mindre samlet bydelskvarter med nye boligformer, en menneskelig skala og bebyggelse i hgj arkitektonisk
kvalitet. Det overordnede mal er at omdanne omradet fra et udsat boligomrade til en attraktiv bydel.
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FORSYNINGSPLANER
SPILDEVANDSPLANEN

Spildevand skal ledes frem til skel og afledes videre til Aby Renseanlzeg via AarhusVands spildevandsledning i
den nye Gudrunsvej.

VARMEPLANLZAEGNING

Ny bebyggelse kan tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid gaeldende betingelser. For at
sikre lavest mulig CO»-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

AFFALD

I lokalplanomradet skal husholdningsaffald handteres ved fritstdende beholdere til krantamning eller beholdere
pa hjul, der placeres i skure. Affaldshandteringen skal kunne godkendes af Kredslgb Genbrug.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
LOVGIVNING

Her beskrives lokalplanens forhold til anden lovgivning, som vedrgrer lokalplanen.
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KULTURARV
ARKAOLOGISKE FORHOLD

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af omradet med det formal at lokalisere eventuelle spor efter
menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenheeng,
hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1).

Der er ingen registreringer af fortidsminder inden for det konkrete omrade, og da der er tale om anleegsarbejder i
et i forvejen bebygget omrade, anser Moesgaard Museum det ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske
undersggelser forud for anleegsarbejder.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder eller
affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og museet skal underrettes
(Museumslovens § 27), Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortseette, eller
om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
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NATURBESKYTTELSE
NATURA 2000

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan
skade Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader).

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdeleegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Neermeste Natura 2000-omrade er Brabrand Sg med omgivelser (H233), som ligger ca. 1 km syd for
lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for omradet er fem naturtyper: neeringsrige sger og vandhuller med
flydeplanter eller store vandlaks, rigkeer, b@geskov pd muldbund, elle. Og akseskov ved vandlgb, sger og veeld,
samt egeskov og blandskov pa mere eller mindre rig jordbund og tre arter stor vandsalamander, damflagermus
og odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete projekt ikke, at kunne pavirke
udpegningsgrundlaget i Natura 2000-omradet veesentligt.

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdeleegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

SKOVBYGGELINJE

Lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af en skovbyggelinje omkring fredskoven
gst for Aby Ringvej. Skoven ligger i en afstand af ca. 140 m fra lokalplanomradet mod sydgst.

Indenfor skovbyggelinjen m& der som udgangspunkt ikke placeres bebyggelse sdsom bygninger, skure,
campingvogne og master, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens
veerdi som landskabselement og opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Lokalplanlzegningen giver mulighed for en forteetning af et eksisterende bebygget omrade i byzone, hvor dele af
eksisterende parkeringsarealer og abne graesarealer inddrages til boligbebyggelse i 2-5 etager.
Lokalplanomradet er adskilt fra skoven af eksisterende bebyggelse og Ringvejen. Aarhus Kommune vurderer, at
planleegningen ikke vil &endre veesentligt pa indblik til skoven. Skoven fremstar med nyere, lavere traebeplantning
og uden betydelig landskabsmeessig veerdi.

Udnyttelse af en lokalplan inden for skovbyggelinjen forudseetter, at kommunen meddeler dispensation i
forbindelse med den enkelte byggesag, i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. For denne lokalplan
vurderer Aarhus Kommune, at lovens undtagelsesbestemmelse "husraekkereglen” i § 17, stk. 3 finder
anvendelse. De eksisterende bebyggelser i omradet mod gst (Lokalplan nr. 1058 og nr. 1103) er beliggende
mellem lokalplanomradet og skoven og vurderes at vaere vaesentlig, lovlig bebyggelse. | omrader med vaesentlig,
lovlig bebyggelse, hvor bestemmelsen finder anvendelse, vil ny bebyggelse ikke kraeve reduktion eller
dispensation fra skovbyggelinjen.
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MILIOFORHOLD
JORDFORURENING

Region Midtjylland vurderer, at der ikke er grundlag for at kortlaeegge matrikel nr. 14dqg Brabrand By, Brabrand.
Ejendommen er udgaet inden kortlaegning.

Lokalplanomradet ligger uden for et omradeklassificeret omrade og der er ikke kortlagt forurening i omradet iht.
lov om forurenet jord. Det betyder, at omradet som udgangspunkt er ren, og jorden kan handteres som ren jord.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses
og Aarhus Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens 8§ 71.

Jf. 8 72 b i jordforureningsloven skal ejer eller bruger af et areal, hvor anvendelsen gendres til bolig, sikre, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del ejendommen ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig
fast belaegning.

LUGT, ST@V OG ANDEN LUFTFORURENING

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anlaeg i neerheden af lokalplanomradet vurderet, at der
ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet over miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke
ngdvendigt at tage hensyn til lugt, stav eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelserne.

STGIMASSIGE FORHOLD

TRAFIKST@J

Lokalplanomradet belastes af trafikstgj fra Gudrunsvej. Gudrunsvej er mod nord er tilkoblet Edwin Rahrs Vej og
mod syd Trille Lucassens Gade.

Det skal sikres, at boligerne og anden stgjfglsom anvendelse, der tillades indenfor omradet, ikke belastes med
et stgjniveau fra de omgivende veje, som er over greenseveerdierne, der er fastsat i Miljgstyrelsens vejledning
om "Stgj fra veje”, vejledning nr. 4/2007 eller senere udgave.

De vejlednede graenseveerdier for trafikstej ved bl.a. boligomrader og udendgrs opholdsarealer er Lyen 58 dB(A).

| teetbyomrader/huludfyldning, kan der accepteres et stgjniveau pa facaden pa 68 dB(A) mod, at der etableres
stgjreducerende lgsninger, sdledes at der opnas et maksimalt stagjniveau pa Lgen 46 dB(A) indendgrs i sove- og

opholdsrum med abne vinduer og Lgen 33 dB(A) med lukkede vinduer.

Det skal desuden sikres, at opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjniveau pd maksimalt
58 dB(A). Safremt dette ikke er tilfeeldet, kan arealet ikke indga i beregningen af opholdsarealet.

Der er udfart en stgjredegarelse, der redegar nsermere for stagjpavirkningen pa de fremtidige boliger.
Stgjberegningen viser, at vejstgjen pa boligfacaderne er op til 62 dB Lgen. For facaderne med et trafikstgjniveau

pa mere end 58 dB Lyen, bar klimaskaermen dimensioneres, sa det sikres, at kravene til indenders

trafikstgjniveau er overholdt. P& baggrund af beregningerne fremgar det at udendgrs opholdsarealer kan
udleegges, sa trafikstajniveauet ikke overstiger 58 dB Lgen.
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Da beregningerne viser, at det udendars stgjniveau pa dele af facaderne overskrider miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier, er der i lokalplanen optaget bestemmelser om, at det indendgrs stgjniveau skal sikres.
Lokalplanen giver mulighed for, at bebyggelsen kan udfgres med stgjreducerende lgsninger for at sikre, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for indendgrs sove- og opholdsrum kan overholdes. Der kan f.eks.
iszettes saerlige lydisolerede ruder og lyddeempende udluftningsabninger, der kan nedbringe det indendgrs
stgjniveau. Ligeledes kan boligerne indrettes saledes, at opholdsrum ikke har facade mod de mest stgjbelastede
facader.

Der gives med lokalplanen mulighed for, at der indenfor lokalplanomradet kan etableres stgjafskaermning
omkring de udendgrs opholdsarealer — herunder stagjvaern omkring terrasser (og altaner), sdledes at sikre at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier er overholdt.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal foretages afdeempende foranstaltninger, medmindre at det kan
dokumenteres, at de vejledende greenseveerdier er overhold tinden ibrugtagning af den nye bebyggelse.

VIRKSOMHEDSST@J

Der vurderes ikke at veere virksomheder omkring lokalplanens omrade, der kan give anledning til stajpavirkning.

VANDINDVINDINGSINTERESSER

Lokalplanomradet er beliggende i omrédde med drikkevandsinteresser (OD) og i et sarbart indvindingsopland
(NFI) til kommunens starste kildeplads for Stautrupveerket. Som fglge af udpegningerne er der risiko for, at nitrat,
pesticider og andre miljgfremmede stoffer vil kunne nedsive og give anledning til forurening af drikkevandet.

Udviklingen i omradet bgr i stgrst mulig omfang tilgodese grundvandshensyn f.eks. i form af, at en stor del af
omradet som muligt etableres/forbliver som rekreative omrader/ubebyggede/ubefaestede omrader.

Beboerne bar vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af forurenende stoffer
sdsom pesticider, oplgsningsmidler, olie- og benzinprodukter, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt
sma maengder udger en veesentlig forureningsrisiko.

Parkeringsarealer, interne veje og mangvrearealer skal udfgres med teet belsegning, der sikrer mod nedsivning,
og regnvand fra disse arealer skal via aflgbsanleeg, godkendt af Teknik og Miljg, ledes til offentlige
regnvandsbassiner.

REGNVAND OG KLIMAHANDTERING

REGNVAND

Regnvand skal handteres separat og tilsluttes jf. Aarhus Vand A/S anvisninger.
Regnvand skal handteres i henhold til den udarbejdede regnvandshandteringsplan. Ved aendring af

forudsaetninger for den udarbejdede plan, kan bygherren blive mgdt med krav om en opdatering af
regnvandshandteringsplanen.

I henhold til regnvandshandteringsplanen for lokalplanomradet skal al afstremning med en aflgbskoefficient pa
over 0,7 forsinkes, inden det ledes til Aarhus Vands system. Aflgbskoefficienten forventes at veere 0,78 i omradet
efter en realisering af lokalplanen. Det betyder, at afstramningen fra 8 % af arealet, svarende til 70 m3, forventes

at skulle forsinkes inden udledning til Aarhus Vands system.

EKSTREMREGN

Side 75



Lokalplan 1192 (Vedtaget)

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanleeggets kapacitet overstiges, skal
teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet. Det kommende byggeri inden for omradet skal sikres
mod risiko fra oversvgmmelse op til en 100 ars regnhaendelse. Der skal herunder tages hgjde for, at der ikke
bygges i oversvgmmelsestruede omrader, og at vandet ved ekstremregn og tabrud ledes veek fra keeldre og
avrige sarbare elementer, og i stedet ledes til omrader, hvor det gar mindst mulig skade. Der skal dertil ogsa
indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres til der igen er plads i aflabssystemet.

Det skal i gvrigt sikres, at planlagt byggeri/terraenbearbejdning inden for omradet ikke vil forveerre
oversvgmmelsesrisikoen uden for omradet, og at eksisterende stremningsveje ikke afbrydes.

Der henvises til Aarhus Kommunes geeldende kommuneplan og retningslinjerne formuleret i denne, samt Aarhus
Kommunes hjemmeside.

| forbindelse med lokalplanleegningen er der lavet beregninger af ekstremregn. Der vil i dag med en
klimafremskrevet 100 ars-haendelse fratrukket en klimafremskrevet 5-ars haendelse, med en varighed pa 4 timer
komme 44 mm nedbgr. Ved 44 mm nedbgr vil der ske stuvning til kote 57.57 pa parkeringsarealet nord for Trille
Lucassens Gade/Gudrunsvej. Der skal derfor sikres et volumen pd 1.002 m? til handtering af regnvandet i en
skybrudssituation. Alternativt kan regnvandet ledes til sgen i Byparken eller fgres under Trille Lucassens
Gade/Gudrunsvej, hvis der kan opnas en aftale herom.
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MILIGVURDERING

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsvaerkstgj i form af en tjekliste til vurdering af
lokalplanens indvirkning p& miljget. Lokalplanen vurderes i forhold til pavirkning af internationale
naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og 2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt
planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afggrelsen indgar hensynet
til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen
og det omrade, som kan blive bergrt, og resultaterne af haringerne efter § 32 i loven).

AFGYORELSE OM MILJGVURDERING

| henhold til § 10, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) er der
truffet afgerelse om, at Lokalplan 1192 og Tilleeg nr. 139 til Kommuneplan 2017 ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, da planerne ikke vurderes at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Begrundelse for at planerne ikke vurderes at fa vaesentlig_indflydelse pa miljget:

Lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantilleeg muligger en blandet boligbebyggelse pa ca. 18 reekkehuse og
25 etageboliger, i alt op til 4170 m2 bebyggelse. Lokalplanen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan pa ca.
18.900 m?, i et eksisterende udbygget byomrade. Planen vil ikke medfare rammer for projekter pa
miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2.

Pa baggrund af en screening i henhold til miljgvurderingslovens § 10, jf. § 8 stk. 2 nr. 2, er vurderet, at planen
ikke vil danne grundlag for andre projekter og aktiviteter, der kan medfare vaesentlige miljgpavirkninger.

Pa baggrund af forundersggelsen for lokalplanen har Aarhus Kommune identificeret to forhold, hvor en
realisering af lokalplanen potentielt ville kunne medfgre en miljgpavirkning:

o Trafikstgj fra Gudrunsvej

» Regnvandshandtering - oversvgmmelse fra skybrud

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et trafikstgjnotat og en regnvandshandteringsplan, og forholdene
er handteret i lokalplanlaegningen.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der skal opfgres stgjafskeermning mod Gudrunsvej, der skeermer
reekkehusenes facader og opholdsarealer, hvis greensevaerdierne for stgj overskrides. For etageboligerne er der
sikret en stillefacade, og facaden mod Gudrunsvej/Trille Lucassens Gade kan stgjsikres med vindues- eller
facadelgsninger.

Lokalplanen sikrer, at der udlaegges areal til et underjordisk magasin til opsamling, forsinkelse og afledning af
regnvand. Planleegningen vil dermed ikke medfere en vaesentlig miljgpavirkning.
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ANSOGNINGER OG TILLADELSER
ANSPGNING OM VEJANLAG

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet (lokalplanens § 5, stk. 2)
skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas via
Aarhus Kommunes hjemmeside: www.aarhus.dk.

ANSIGNING OM BYGGERI

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Ansggning skal sendes via Byg og
Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

ANSOGNING OM DISPENSATION FOR
SKOVBYGGELINJEN

Ansggning om dispensation fra skovbyggelinjen skal sgges hos Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Byggeri.
Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk. Neermere oplysning herom kan fas via Aarhus Kommunes hjemmeside:
www.aarhus.dk.
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SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Det er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfart en servitutredeggrelse, som omfatter matr. nr.
14dq Brabrand By, Brabrand.

Pa ejendommen er der tinglyst fglgende servitutter, som vedrgrer lokalplanens omrade:

07.1971-8349-63
Byplanvedtaegt

12.1971-15358-63 Dok om bebyggelse, benyttelse mv., hgjspaending mv.
Om ret for Brabrand Elselskab til at nedleegge et hgjspaendingskabel. Kablets placering berarer planomradet.
Pataleberettiget: Elselskabet

01.1990-2341-63 Dok om parkeringsareal mv.
Om pligt til anleeg af parkeringspladser i henhold til kommunens retningslinjer.
Pataleberettiget: Aarhus Kommune

04.1997-41834-63 Byrde om kabelanlaeg mv. ej til hindrer for prioritering.
Om ret for Midtkraft til etablering af 60kv ledning.
Pataleberettiget: Midtkraft

01.2018-1009478731 Deklaration om pligt til medlemsskab af grundejerforening.
Om pligt til medlemskab af grundejerforening til drift af byparken.

Pataleberettiget: Aarhus kommune og boligforeningen

Ingen servitutter ophaeves inden for lokalplanens omrade ved lokalplanens ikrafttraeden, i henhold til planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 21.
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RETSVIRKNINGER OG
KLAGEVEJLEDNING

RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANEN

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt. Dette indebaerer, at hvis en
ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i
overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anleeg m.v., der er indeholdt i planen, og en
eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette usendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke
er forenelige med lokalplanen. Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pageeldende dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, far
dispensationen eventuelt gives. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planlzegning. Efter denne lov kan retlige spgrgsmal i forbindelse
med lokalplanen paklages af alle, der har retlig interesse i planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over
planen, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har overholdt de geeldende procedure- og
kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over lokalplanens indhold.

KLAGEMYNDIGHED

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen,
som du finder link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand,
pbm@mtm.aarhus.dk der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagen skal veere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du har modtaget afggrelsen. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEGEBYR

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et klagegebyr, som opkreeves af
Planklageneevnet. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis et spgrgsmal gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anleegges inden 6 maneder efter, at du modtager
dette brev. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.
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OPHAVELSER

Med denne lokalplans vedtagelse, ophaeves del af Lokalplan 932 (PlanID 2834754) samt del af Lokalplan nr.
1026 (PlanID 3152951).
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KORTBILAG
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Vejledning til skyggediagrammerne

Skyggediagrammerne er lavet for hhv. forarsjsevndagn (20. marts),
sommersolhverv (21. juni) og vintersolhverv (21. december).

Bygningsmodel, terraenmodel, skygger og principsnit er lavet i
Trimeble Sketchup 2019. Placering og hgjde af bygninger inden for
billedrammen samt nye hgjdekurver er tegnet efter landskabsplan
fra Arkplan Landskabsarkitekter. Placering af bygninger uden for
billedrammen er tegnet efter FOT. Hgjde pa bygninger uden for
billedrammen er fastsat efter Danmarks Terreenmodel (DTM).

Terreenmodel er udarbejdet efter 0,5 m hgjdekurver fra DTM som
vist pa planen herunder.

Fremtidig bebyggelse pa skyggediagrammerne er modelleret

efter mal fra landskabsarkitektens skitseprojekt med angivelse af
gulvkoter. Etagehgjden er fastsat til 3 m, og der er tillagt 0,5 m til
tagekonstruktion. En bygning pa to etager er sdledes givet en byg-
ningshgjde pa 6,5 m.

67 pladser

[EOIIIITE]

Klokkeslaet er i normaltid. Klokkeslaet i parentes er sommertid.

.

Skyggediagrammer for boliger ved Gudrunsvej, Gellerup
Version: 1

Sagsnr.: 1906551

Dato: 9. februar 2023

Trile Lucassens Gade

der har ligget til grund for
skyggediagrammerne

i
i> & q ® q (
Landskabsplan af Arkplan, I ol (O (
(
(
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TILLAG NR. 139 TIL KOMMUNEPLAN 2017
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REDEGOYRELSE

Kommuneplantillzzgget omhandler aendringer af de eksisterende rammeomrader 240423BO og 2404190F.
Samtidig introduceres et nyt rammeomrade 240437BO.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1192 (Boliger ved Gudrunsvej i Gellerup) aendres
afgreensningerne mellem kommuneplanens eksisterende rammeomrader 240423BO og 2404190F, og ramme
240423BO tilfajes bebyggelsesregulerende bestemmelser. Der udskilles et nyt rammeomrade, som far
betegnelsen 240437BO (boligomrade med varierede bebyggelsesformer) for at muliggare opfarelse af en
blandet bolighebyggelse med etageboliger og reekkehuse.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med malsaetningerne i Kommuneplan 2017 om, at udvikling af
omrader beliggende i veekstakser omkring indfaldsvejene skal ske ved forteetning og udvikling af blandede
byomrader med variation i anvendelser, boligtyper, -stagrrelser og ejerformer.

Kommuneplantillaegget har til formal at fastlaegge et nyt rammeomrade til blandede boligformal og tilrette
eksisterende rammeomraders afgreensninger, saledes at rammerne kommer til at stemme overens med den
byudvikling, der er beskrevet i Lokalplan nr. 1192 - Boliger ved Gudrunsvej i Gellerup. Lokalplanen kan derfor
kun gennemfares i den foreliggende udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg til kommuneplanen.
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240427CE 240428B0O
160316BO
240403BL
2404350F

240421CE 240423BO %

% . 160322BO
240430RE * 3
*% 2404190F
2404360F PRSPPI

160104BO

240429BL

240422BO

240420CE

160102RE
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240427CE 240428B0O
240403BL
2404350F
240421CE 240423B0 % %
240430RE * $
°% 2404190F
2404360F oL eeseert
240429BL

240422BO

240420CE

Kort der viser lokalplanomradet og de eksisterende rammeafgraensninger.

DETAILHANDEL

Kommuneplantillaegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11 e, stk. 1.

NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

160316BO

160322BO

160104BO

160102RE

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har Aarhus Kommune vurderet, at planen ikke kan
skade internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader).

Nzermeste Natura 2000-omrade er Brabrand sg med omgivelser (H233) ca. 1 km fra planomradet.

Udpegningsgrundlaget for omradet er fem naturtyper: Naeringsrige sger og vandhuller med flydeplanter eller
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store vandaks, rigkaer, bageskov pa muldbund, elle- og askeskov ved vandlgb, sger og veeld samt egeskov og
blandskov p& mere eller mindre rig jordbund og tre arter: Stor vandsalamander, damflagermus og odder. P&
grund af afstanden og planens karakter vurderes planen ikke at kunne pavirke Natura 2000-omradet veesentligt.

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, eller adeleegge de
plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.
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RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplantillaeg nr. 139 til Kommuneplan 2017 omfatter de eksisterende rammeomrader 240423BO og
2404190F samt det nye rammeomrade 240437BO.

Rammebestemmelserne for det nye rammeomrade 240437BO har fglgende ordlyd:

RAMMEOMRADE 240437BO (NYT RAMMEOMRADE)
GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af bolighebyggelse med varierede bebyggelsesformer.
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte forskellige former for teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse,
reekkehuse og lignende, samt etageboliger.

I tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opferes og indrettes lokaler til feellesfaciliteter for omradets beboere.
Som hovedregel kan der etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre
fremstillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden
neevneveerdige gener for omgivelserne. Nar disse anvendelser etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma
det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv
og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningsstarrelse, udformning af
bebyggelse, parkering og adgangsforhold.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa
op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 mz2.

Der kan inden for disse rammeomrader stilles krav i lokalplaner om, at op til 25 % af boligetagearealet skal veere
almene boliger i de tilfaelde, hvor lovgivningens vilkar herfor er opfyldt.

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent er 125 for omradet under ét
Maksimalt samlet bruttoetageareal er 26.000 m?
Maksimale antal etager er 8

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone

MILID

Der er kortlagt fare for oversvemmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvemmelse
fra ekstremregn’, 'Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planleegning af omradet skal faren for oversvammelse vurderes naermere via
undersggelse af lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres
og afveergeforanstaltninger realiseres, s oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til
at forebygge oversvgmmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanleegningen skal
herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveergeforanstaltninger.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning.

Rammebestemmelserne for de eksisterende rammeomrader 240432BO og 2404190F har fglgende ordlyd:
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RAMMEOMRADE 240423BO

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

I tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfegres og indrettes lokaler til feellesfaciliteter for omradets beboere.
Som hovedregel kan der etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre
fremstillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden
naevnevaerdige gener for omgivelserne. Nar disse former for anvendelser etableres, udvider eller sendrer
benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets preeg af boligomrade skal
bibeholdes, og der skal derfor ske en tilpasning til omgivelserne med saerligt hensyn til bygningernes starrelse,
deres udformning, samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til
200 m2, hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning. Der kan inden for disse rammeomrader stilles krav
i lokalplaner om, at op til 25 % af boligetagearealet skal vaere almene boliger i de tilfaelde, hvor lovgivningens
vilkar herfor er opfyldt.

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent er 45 for omradet under ét
Maksimalt samlet bruttoetageareal er 24.500 m?
Maksimale antal etager er 8

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone

MILID

Der er kortlagt fare for oversvemmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. 'Oversvgmmelse
fra ekstremregn’, 'Oversvemmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved stormflod’. Ved fremtidig
planlaegning af omradet skal faren for oversvemmelse vurderes naermere via undersggelse af lokal hydrologi.
Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres og afvaergeforanstaltninger realiseres, sa
oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til at forebygge oversvemmelse af bygninger, infrastruktur
og hotspots. Lokalplanleegningen skal herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige
afveergeforanstaltninger.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

RAMMEOMRADE 2404190F

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER
Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal.

Den praecise anvendelse er fastlagt i de konkrete rammer, f.eks. offentlige administrationskontorer, service-,
sundheds- eller kulturfaciliteter, institutioner m.v. Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for
rammeomradet under ét - med mindre andet er anfart saerskilt i de konkrete rammer, samt eventuelt ved
etageantal eller bygningshgijde.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER

Multihal til idraetsformal og lokale aktiviteter i omradet, sundhedshus med
kommunale sundhedstilbud samt laeegepraksis, daginstitution o. lign.
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BEBYGGELSENS OMFANG
Maksimale antal etager er 3
Det samlede bruttoetageareal indenfor omradet m& ikke overstige 7.600 m2.

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone

MILIZ

Der er kortlagt fare for oversvgmmelse i dele af omradet, jf. udpegninger af omrader for hhv. *Oversvgmmelse
fra ekstremregn’, 'Oversvgmmelse fra vandlgb og sger’ og 'Oversvgmmelse ved stormflod’.

Ved fremtidig planleegning af omradet skal faren for oversvammelse vurderes nsermere via
undersggelse af lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan omradet kan disponeres
og afveergeforanstaltninger realiseres, s oversvgmmelsen handteres hensigtsmaessigt i forhold til
at forebygge oversvgmmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanleegningen skal
herefter indarbejde bestemmelser om ngdvendige afveaergeforanstaltninger.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning
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240427CE 240428B0O
160316BO
240403BL
2404350F
240421CE 240423B0O
160322BO
240430RE
2404190F
240437BO
2404360F 160104BO
240429BL
240422BO
160102RE
240420CE

Rammekort til Tilleeg nr. 139 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
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